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WETgruppe

ZUKUNFTSTRACHTIGES UNTERNEHMEN FUR
EIN BESSERES WOHN- UND LEBENSGEFUHL

Verlésslichkeit, Qualitét, Vertrauen und gute Arbeit. Die WETgruppe ist ein Partner fiir Wohnungssuchende und Gemeinden in
Niederdsterreich. Das Credo lautet dabei: Gutes und schénes Wohnen soll fiir jede und jeden mdglich und erschwinglich sein.
Rund 23.000 verwaltete Wohnungen & Reihenh&user, 60 Millionen Euro Bauvolumen jéhrlich und allein im vergangenen Jahr
860 in Bau befindliche neue Wohneinheiten in 43 Anlagen — das ist die WETgruppe. Seit Giber 80 Jahren sind wir eng mit dem
Land Niederosterreich verbunden und méchten Menschen dabei immer auf Augenhéhe begegnen. Denn ein Zuhause ist mehr
als ein Dach tiber dem Kopf, es ist die Basis fiir ein selbstbestimmtes Leben und ein positives Miteinander.

Dank der 80 Jahre langen Erfahrung der WETgruppe kénnen sich die MieterInnen und EigentiimerIlnnen immer auf ei-
nen sicheren Wohnbautriger verlassen. Es ist eine der wertvollsten und auch verantwortungsvollsten Aufgaben iiberhaupt,
Lebens- und Wohnréaume zu gestalten. Unser Anspruch ist, diese Aufgabe umsichtig und an den Bedirfnissen von Land und
Menschen orientiert zu erfillen. Tief verwurzelt mit dem Land Niederdsterreich ist es uns auch wichtig, die Verantwortung
im Land immer bewusst wahrzunehmen und auf nachhaltiges Wirtschaften zu setzen. Wir wollen auch abseits des Wohnbaus
ein sicherer und vertrauensvoller Partner der Region sein. Daher ist es uns wichtig, an einer positiven Gestaltung unseres Bun-
deslandes mitzuwirken, was auch daran ersichtlich ist, dass wir in Niederosterreich in 19 Bezirken und vier Statutarstadten
mit unseren Objekten vertreten sind. Wir sind davon iiberzeugt, dass gutes und schénes Wohnen fiir jede und jeden mdglich
und erschwinglich sein soll. Dass eine spannende Architektur, die sich an den individuellen Bediirfnissen der Regionen und
der Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen orientiert, den entscheidenden Unterschied macht. Aber auch davon,
dass hohe Qualitat ihren Wert hat.

WORAUF WIR BAUEN. UNSERE WERTE.

Anspruch auf Qualitat.
Niederoésterreich verbunden.
Unserer Zukunft verpflichtet.
Kundennéhe.

Soziale Verantwortung.
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DAS PROJEKT IM UBERBLICK

Gefdérdertes Wohnen: Diese Wohneinheiten werden vom
Land Niederosterreich geférdert. Als zusétzliche Unterstiit-
zung zur monatlichen Vorschreibung kann unter bestimm-
ten Voraussetzungen gesondert um Wohnzuschuss beim
Land Niederdosterreich angesucht werden.

Freier Bewegungsraum: Jede Wohneinheit bietet Thnen
Freiflache in Form von Terrasse, Loggia, Balkon oder
Eigengarten.

Behagliches Raumklima: Niedrigenergiebauweise
(HW BSK 24,36 | {GEE 0,64), Heizung und Warmwasser
mittels Fernwérme; Kontrollierte Wohnraumentliftung
mit Warmertickgewinnung.

Vergabeart: Die Wohneinheiten werden in Miete mit Kauf-
option vergeben.

Fertigstellung: Die Schliissel dieses Wohn(t)raums kénnen
voraussichtlich im 4. Quartal 2021 ibernommen werden.

Auf gute Nachbarschaft: Geplant sind im ersten
Bauabschnitt 36 Wohneinheiten. Alles Wissenswerte Giber
die Stadt Hollabrunn erfahren Sie unter
www.hollabrunn.gv.at.

WETgruppe

Bautrdger & Hausverwaltung:
Wohnungseigentiimer Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.

2340 Médling, Bahnhofplatz 1

T 02236 44800 | F 02236 44800-110
wohnen@wet.at | www.wet.at

Planung & Bauleitung:

Architekten Maurer & Partner ZT GmbH
2020 Hollabrunn, Kirchenplatz 3

T 02952 3965 | F 02952 3965-33
www.maurer.co.at | office@maurer.co.at

Information und Betreuung:
Wohnungseigentiimer Gemeinniitzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

2340 Médling, Bahnhofplatz 1

T 02236 44800 | F 02236 44800-110
wohnen@wet.at | www.wet.at

Christopher Fertner (vor Ort), T 0676 9122205
Dominik Kunst (Biiro), T 02236 44800-165

2020 Hollabrunn, ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT I, T 02236 44800, wohnen@wet.at, www.wet.at
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LAGE UND NACHBARSCHAFT

Entfernung ca.

Kindergarten................ 650 m
Volksschule ................... 1km
Hauptschule .................. 2km
Realgymnasium .............. 950 m
Bundesrealgymnasium . ...... 1,9 km
HTL.....ooo i 1,7 km
Supermarkt (Billa) ........... 400 m
Bahnhof..................... 1,5 km
Arzt. ... ... .. 400 m
Apotheke................ ... 400 m
Landesklinikum ................ 1km
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Objekt WET 5554

HOLLABRUNN

WOHNUNGSINFORMATIONEN

Topografie

"US3DYSGIOA JB|yapfonig aimos usbuniepuy | 7G5S 13M P1R[qO | oddniBiam @

azield
-lI®sui3
1yezuy

i19iqe
-13]13)

uayen
aydeld

eib607
ayderd

uoyjjeg
aydeyd

asseud]
aydeld

M

M ST Rwwiz
/peg -uyom

wuwesboidwney

z L6'E STLL 8089 L L L L L z 6l

L L6'E szol £1'89 L L L L L z 8l

z L6'S z9'0l 8€'LL L L L L L z L1 Q0%
z L6'E 'zl 89'LL L L L L L z 9l

L 96'c L8 680 0£'LS L L L L L L Sl

z L6'E rL's S6'0 79'€L L L L L L z vl

L L6'E 87'9 67'L €T'Ls L L L L L €l

z L6'E 6L'9 67'L 67°0L L L L L L z L 20
L L9's rL's S6'0 69'29 L L L L L z LL

L 79'c ov'y 8/'0 LS'2S L L L L L oL

L L6'E v9's zi'e EIWAS L L L L L L 6

z L6'S ¥8's vZ'e Le'ss L L L L L z 8

L L6'E Uy <Lt 00'LS L L L L L Vi

L L6'S Uy 9/'t 62'0L L L L L L z 9 90°L
L L6'E v8's vT'e 6929 L L L L L z S

L L6'S €Ty $6'0 69'95 L L L L L v

z L6'E 26'66 9511 59T v8'LL L L L L L z €

z L6'E ¥T's9 LE'9 i 67'0L L L L L L z z 53
z L6'E 9879 0T's 8Ll 90'89 L L L L L z L




WETgruppe

zs 8€'€TL | LSTSO | bT'SYL | OSLE | LL'66 | LV'OLET !
z oL’ lsTL | vl | oL | oL | L L L ! T
L oL’ £9'LL woz | L | L | 1 L L ) ¢ | o | ¢ | 2°F
z 1o’ 8L 1L zosc | L | L | L L ) 7 | st | ¢
L o' St's 0’ 2969 | L | L | 1 L L ! ¢ | v | ¢
L o'z Rz 197 696y | — | L | 1 L L ! L | et | z | po<z
L o'z vl's 975 | — | 1| 1 L L ! TR
L €5 (1 | soge | L | L | 1 L L ! | | e
z 1t ' oL wye | L | L | L L ! 7 | o | ¢
L €1 80 8E'T 569 | L | L | 1 L L ! z | 6 z
L £l 8b'y 097 696y | — | L | 1 L L ! L | s z | o0°1
L 617 L6’ LET lw'eo | L | L | 1 L L ! | ¢ z
z L€ 08 08 ovve | L | L | 1 L L ! £ | o z
) 10T €Tve e £L0 6o0r | L | L | — | 1 ) ! L] s z
z €5 1759 zs's 9T’ 1569 | L | L | 1 L L L 7 | v z
L 867 68y L9 o€’ 696y | — | L | 1 L ) L L | € z D3
z oL vT've o€’ 4! e | L | L | L L ) L 7 |z ¢
z o's | ccosl | v s ovve | L | L | 1 L ! L £ L ¢

uayien eibbfo  uoyjeg assessa] AN e | e

ayeld  ayeld  ayeld el doy

wuwesboidwney

"U9}|DYGIOA J8|YaoniQ dimos usbuniapuy | 7555 1IM PRlq0O | eddniBiam @



Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |

Objekt WET 5554

HOLLABRUNN

WOHNUNGSINFORMATIONEN

inanzierungsubersicht
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Lageplan

Wichtiger Hinweis zu den Pldnen: Samtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Grinden nicht
exakt im angegebenen Mafdstab dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung unmébliert (ausgenommen
Sanitdrgegenstande — Details siehe Ausstattungsbeschreibung) tbergeben wird. Bei Abschluss des Mietvertrags erhalten Sie den
Plan Threr Wohneinheit zugesandt.

Muhlenring

Stiege 1 —
b -
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WETgruppe

Stiege 1+2 — Stellplatzzuordnung, Kellergeschof3
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Stiege 1 — Kinderwagenabstellraum
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WETgruppe

Stiege 1 — Kellergeschof3
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Stiege 1 — Erdgeschof3
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WETgruppe

Stiege 1 — 1. Obergeschof3
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Stiege 1 — 2. Obergeschof3
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WETgruppe

Stiege 1 — 3. Obergeschof3
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HOLLABRUNN Objekt WET 5554 Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Mihlenring, BT |

Grundrisse

Top 1/01

Erdgeschol
Wohnnutzflache 68,06m*
Keller 3.97m*
Eigengarien 64,86m7
Laggia 5,20m?
Terrasse 1.18m7
Stellplatze 2 Stiick
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Top 1 /02
Erdgeschol
Wohnnutzflache 70,29m?
Keller 3.97m?
Eigengarten 65,24m*
Loggia 6,37m?
Terrasse 1,47m*
Stellplatze 2 Stlck f
A 4
=
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.Tnpﬁ'ﬂn! | L
Laminat
6,47 m*
Wohnen
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HOLLABRUNN Objekt WET 5554

Top1/03

Erdgeschol
Wohnnutzfliche 77.84m?
Keller 3,97m*
Eigengarien 99,92m”
Loggien 11,55m*
Terrassen 2.65m*
Stellplatze 2 Stiick

Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |
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Top 1/ 04
1. Obergeschold

Wohnnutzfliche
Keller

Loggia

Balkon
Stellplatz

56,69m*
3.97m*
4,23m*
0,95m*
1 Stiick
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HOLLABRUNN Objekt WET 5554

Top1/05

1.0bergeschold

Wohnnutzfliche  67,69m?
Keller 3.97m*
Loggia 3.84m?
Balkon 2.24m?
Stellplatz 1 Stiick

I Stahibeton

B Zicgel

Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |
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X
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Top 1/06
1. Obergeschol}

Wohnnutzflache
Keller

Loggia

Balkon
Stellplatz

70,29m*
3.97m?
4,72m?*
2, 76m*
1 Stuck
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Top1/07

Bt

1. Obergeschold

Y

Wohnnutzfliche 51,00m?

Keller 3,97m*
Loggia 4,72m?
Balkon 2,75m?
Stellplatz 1 Stiick
v
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WETgruppe

Top 1/08
1. Obergeschol}

Wohnnutzflache 73.31m?
Keller 3.97m*
Loggia 3,B4m?
Balkon 2.24m?
Stellplatze 2 Stuck
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HOLLABRUNN Objekt WET 5554

Top1/09
1. Obergeschold

Wohnnutzflache 57.,18m*

Keller 3.97m*
Loggia 3.64m7
Balkon 2,12m?
Stellplatz 1 Stiick
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Top 1/10
2. Obergescholt

Wohnnutzflache
Keller

Loggia

Balkon
Stellplatz

57.51m*
3.62m*
4.40m?*
0,73m?
1 Stiick
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HOLLABRUNN Objekt WET 5554 Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |

Top1/11

2. Obergeschold

Wohnnutzfliche 67,69m?

Keller 3.61m*
Loggia 5,14m?
Balkon 0,95m?
Stellplatz 1 Stiick
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WETgruppe

Top 1/12

2. Obergescholt

Wohnnutzflache 70,28m*

Keller 3.91m?
Loggia 6,19m?
Balkon 1,29m?
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HOLLABRUNN Objekt WET 5554 Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |

Top1/13

2. Obergeschold

Wohnnutzfliche 51,23m?
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Loggia 6,18m*
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WETgruppe

Top 1/14
2. Obergescholt
Wohnnutzflache 73.62m*
Keller 3.91m*
Loggia 5,14m?
Balkon 0,95m2
Stellplatze 2 Stuck
= Kiiche
| Laminat
5,82 m?
Wohnen
g Laminat
17,14 m?
Balkon
'Iﬁlﬂw'l;lﬂ:l__ﬂ_ﬂ'
0,85 m? =
B Sizhibeton | Flizsen
I Ziegel [ | Laminat :

B Schallschutzziegel
Gipskarton
| Dammung

Juli 2020

7 Abgehéingte Decke AL



HOLLABRUNN Objekt WET 5554

Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |

Top1/13

2. Obergeschold

Wohnnutzfliche 57,70m?

Keller 3,96m*

Loggia 4.87m?

Balkon 0,89m*
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Top 1/16
3. Obergescholt

Wohnnutzflache
Keller

Terrasse
Stellplatze

71,68m*

3.917m*
1247m?*
2 Stiick

WETgruppe

" o 1 ',_I_L_ __[':"%

P

Kiesdach i

Wohnen
T i=minat
| 17,52 m#

I Stahibeton

B Zicgel

B Schallschutzziegel
[ Gipskarton
| Dammung

Juli 2020

Toplllé
71,68 m?

Zimmer
Laminat
11,07 m?

Zimmer
Laminat
13,16 m*

=

Kiesdach

| Fliesen
| Laminat :

7 Abgehéingte Decke AL




HOLLABRUNN Objekt WET 5554

Top 1717
3. Obergeschold

Wohnnutzflache 71,38m*

Keller 3.917m*
Terrasse 10,62m7
Stellplatze 2 Stiick

Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |
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WETgruppe

Top 1/18
3. Obergescholt
Wohnnutzflache 68,13m?
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Top1/19

3. Obergeschold

Wohnnutzfliche 68,08m?
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WETgruppe

Stiege 2 — Kellergeschof3
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Stiege 2 — Kellergeschof3, Fahrradabstellraum
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WETgruppe

Stiege 2 — Erdgeschof3
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Stiege 2 — 1. Obergeschof3
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WETgruppe

Stiege 2 — 2. Obergeschof3
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Stiege 2 — 3. Obergeschof3
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Grundrisse
Top2/01

Erdgeschol

Wohnnutzflache
Keller
Eigengarien
Loggia
Terrasse
Stellplatze

84,46m?
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HOLLABRUNN Objekt WET 5554

Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |

Top 2702

Erdgeschol
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WETgruppe

Top 2703
Erdgeschol
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Top 2/04
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Top 2/05
Erdgeschol

Wohnnutzfliche
Keller
Eigengarten
Loggia
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Top 2706
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VERGABEART

Eine neue Zielbestimmung schreibt gemeinniitzigen Bauvereinigungen vor, den Fokus auf die Wohnversorgung von oster-
reichischen StaatsblrgerInnen, diesen gleichgestellten Personen (z. B. EWR-BurgerInnen) und Auslidnderlnnen, die sich seit
mebhr als 5 Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein Priifungszeugnis des Osterreichischen Integra-
tionsfonds nachweisen, zu legen (§ 8 Abs 4 WGG).

In Niederosterreich werden bei der Vergabe im geférderten Wohnbau jene Personen bevorzugt, die eine Verbindung zu diesem
Bundesland vorweisen kénnen. Bei der Beurteilung werden insbesondere familidre, wirtschaftliche und gesellschaftsbezogene
Kriterien beruicksichtigt (Details: www.noe-wohnbau.at/wohnungsvergabe).

Die Wohneinheiten werden geférdert in Miete mit Kaufoption vergeben. Es wird ein unbefristeter Mietvertrag abgeschlos-
sen. Nach Ablauf des 5. Mietjahres bis zum Ablauf des 20. Mietjahres haben Sie die Moglichkeit, die Wohneinheit im Eigentum
zu erwerben. Sie kdnnen jeweils im 5-Jahreszeitraum ein Kaufanbot erhalten, gesamt somit max. 3 Kaufanbote. Die Ermitt-
lung des Kaufpreises erfolgt aufgrund der zum Zeitpunkt der Anbotslegung geltenden rechtlichen Rahmenbedingungen. Der
Kaufpreis wird durch den von Ihnen bei Vertragsabschluss einbezahlten Finanzierungsbeitrag (Grund- u. Baukostenanteil) re-
duziert, wobei fiir jedes Jahr 1 % des Finanzierungsbeitrages als Verwohnung abgezogen wird. Es besteht keine Verpflichtung,
die Wohneinheit in Zukunft zu kaufen. Sie kénnen jedenfalls die Wohneinheit dauerhaft als MieterIn nutzen.

WOHNBAUFORDERUNG

Die Objektférderung des Landes Niederdsterreich, welche auf Grundlage des NO Wohnungsférderungsgesetzes und den NO
Wohnungsférderungsrichtlinien ermittelt wird, wird dem Bautrager vor Baubeginn zugesprochen. Aufgrund der Bauausfiih-
rung werden die Wohneinheiten mit 105 Férderpunkten berechnet.

Aus diesem Grund darf dieses geférderte Objekt nur an férderungswiirdige Personen vergeben werden, welche fol-
gende Kriterien erfiillen:

Eine geférderte Wohneinheit kann von natiirlichen Personen lt. § 8 Abs.1 WGG gemietet und genutzt werden. Fir
die Inanspruchnahme der Kaufoption muss zumindest eine/ein VertragspartnerIn die 6sterreichische Staatsbiir-

gerschaft haben oder gleichgestellt gem. den NO Wohnungsférderungsrichtlinien sein.

Die Begrundung des Hauptwohnsitzes aller BewohnerInnen der geférderten Wohnung muss bis spétestens
6 Monate nach Mietbeginn erfolgen.

Die geférderte Wohneinheit dient zu eigenen Wohnzwecken, die Ausilibung eines Gewerbes ist in untergeordne-
tem Ausmafs zuldssig. Eine Weitervermietung ist nicht gestattet!

Einhaltung der Einkommensgrenzen zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses.

Das jahrliche Haushaltseinkommen der BewohnerInnen darf im Kalendervorjahr bei einer Haushaltsgrofse von

1 Person € 40.000,— netto
2 Personen € 60.000,— netto
fur jede weitere Person € 8.000,— netto

im Jahr nicht Gberschreiten.

Zum Einkommen zdhlen auch:
Priamien-/Bonuszahlungen, Arbeitslosengeld, Karenzgeld, Alimente, Uberstundenpauschalen.

NICHT zum Einkommen z3hlen:

Weihnachts- und Urlaubsgeld (13. und 14. Gehalt), Familienbeihilfe, Sozialhilfe, Abfertigungen, Lehrlingsentschadigung und
Sold von Présenzdienern.
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Als Nachweis ist der Jahreslohnzettel der/des DienstgeberIn/s (L16 Formular) bzw. bei Selbststédndigen der letztvorliegenden
Einkommensteuerbescheid vorzulegen. Die Einkommensnachweise sind von allen im gemeinsamen Haushalt lebenden Perso-
nen fur den gleichen Zeitraum erforderlich!

Fir die Dauer der Laufzeit der Objektférderung (Wohnbauférderungsdarlehen) hat die/der NutzerIn der geférderten Wohnein-
heit unter bestimmten Voraussetzungen zusétzlich die Moglichkeit, jdhrlich um einen monatlichen, nicht riickzahlbaren Zu-
schuss zu ihrem/seinem Wohnungsaufwand beim Land Niederdsterreich anzusuchen.

Voraussetzungen hierfir sind:

Osterreichische StaatsbiirgerInnen oder Gleichgestellte gem. den NO Wohnungsférderungsrichtlinien.

Die/der AntragsstellerIn muss in der geférderten Wohneinheit den Hauptwohnsitz haben. Bei Ehe-/Lebens- bzw.
eingetragenen PartnerInnen missen beide den Hauptwohnsitz in der geférderten Wohneinheit haben.
Mindestens 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in Osterreich (Ausnahmen nur nach gesonderter Priifung
durch das Land Niederésterreich moglich).

Die Hohe des Zuschusses ist jahrlich abhéngig:

vom Jahresnettoeinkommen aller BewohnerInnen der geférderten Wohneinheit.

von der Personenanzahl im gemeinsamen Haushalt.

von Grofde der Wohneinheit.

vom monatlichen Wohnungsaufwand (den fiir die Berechnung erforderlichen Wohnungsaufwand erhalten Sie von
Ihrer/Threm personlichen BeraterIn der WETgruppe).

Weitere Informationen: www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html
Wohnzuschussrechner: www.noe.gv.at/wohnzuschuss-2009-rechner

FINANZIERUNG

Die in der Finanzierungstbersicht ausgewiesenen Herstellungskosten der Wohneinheiten inkl. Zubehor (z. B. PKW-Stellplatz,
Balkon, Loggia, Terrasse, Garten) sind die Nettoherstellungskosten exkl. Umsatzsteuer. Diese Gesamtkosten sind ein Fixpreis
und bestehen aus dem Finanzierungsbeitrag, dem Wohnbauférderungsdarlehen und dem Bankdarlehen.

Der Finanzierungsbeitrag fir jede Wohneinheit besteht aus einem Grundkostenbeitrag und einem Baukostenbeitrag. Der
Grundkostenbeitrag ist innerhalb von 4 Wochen nach Unterfertigung des Mietvertrags zu tiberweisen. Der Baukostenbeitrag
ist bis spétestens 4 Wochen vor Ubergabe der Wohneinheit einzuzahlen. Bei Aufldsung des Mietvertrags hat die/der Mieterln
geméfd § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihr/ihm geleisteten Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um
1 % Verwohnung pro Jahr (sofern kein Mietriickstand besteht und die Wohnung leer in einem ordentlichen Zustand zurtck-
gegeben wird).

Die Objektférderung wird {iber ein Punktemodell geméfs den Wohnungsférderungsrichtlinien der NO Landesregierung er-
mittelt. Sie besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Wohnbauférderungsdarlehen mit einer Laufzeit von 31 Jahren. Die
Férderleistung des Landes Niederdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als Biirge und Zahler gem. §1357 AGBG
fur die Einbringlichkeit der Forderung. Das Land Niederdsterreich gewédhrt dariiber hinaus, als weitere Férderungsleistung,
ab Ruckzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen
dem vereinbarten Darlehenszinssatz um dem Forderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der
Darlehenszinssatz zu leisten. Der Forderzinssatz betrdgt im 1. bis 5. Jahr der Rickzahlung hochstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5-Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Rickzahlung hochstens 3 % jahrlich
dekursiv verzinst.

Das Hypothekardarlehen hat eine Laufzeit von 35 Jahren und einen Fixzinssatz in Héhe von 1,19 % p. a. (fix bis 01.12.2025, da-

nach Neuverhandlung).
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BAU B ESC H RE I BU N G (Stand 2020-02-10)

Wir ersuchen um Verstédndnis und behalten uns vor, dass, wenn sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften
oder im Zuge der Vergabe von Arbeiten wahrend der Baufithrung Anderungen ergeben sollten, diese durchgefiihrt werden.
Sowohl die ArchitektInnen und BautrigerInnen als auch die MieterInnen kénnen Anderungen durchfiithren (siehe unter ,Son-

derwinsche”).
Fundamente:

Aufzenwinde:
Zwischenwinde:

Wohnungstrennwinde:
Geschossdecken:

Stiegen:

Dacheindeckung:
Fenster und

Terrassentiiren:

Fensterbinke auf2en:
Fensterbanke innen:

Hauseingangstiiren:

Liftung:

Heizung:

Stahlbetonplatte und Streifenfundamente laut statischen Erfordernisses.

Keramischer Hohlziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich Stahlbeton mit Vollwarmeschutz
20 cm.

Nichttragende Wénde aus 10 cm Sténderwandkonstruktion.
3 cm Sanitartrennwand (WC/Bad).

25 cm Schallschutzziegel + 6,5 — 10 cm Vorsatzschale.
Elementdecken oder Ortbetondecken laut statischen Erfordernisses.

Zweilaufige (bzw. gerade) Stahlbetonlauftreppe versiegelt.

Flachdécher mit Bekiesung.

Ein- bzw. zweiflligelig in Kunststoff, mit weiféer Oberflache und 3 Scheiben - Isolierverglasung
mit Dreh-Kipp-Beschlag It. Bauphysik.

Aluminium Sohlbanke.
Werzalith - Fensterbanke, weif3.

Alu Glas Konstruktion.

Die Hauser werden mit einer kontrollierten Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung aus-
gestattet (jede Wohneinheit separat), welche hilft die Wohnraume immer mit gentigend frischer
Luft zu versorgen, ohne unnétig Energie durch Fensterliiftung zu verlieren. Die Luft- Warmever-
teilung erfolgt iiber Kanéle und wird in den Wohnraumen eingebracht. Die Abluft erfolgt im Bad,
WC, Abstellraum und Kiiche, sodass eine separate Entliiftung der Sanitédrraume nicht notwendig
ist. Mit der aus der Abluft genommenen Wéarme wird die Zuluft erwarmt.

Die Erzeugung der Energie fur die Heizung erfolgt tiber ein Fernwarmeheizwerk. Die Fernwér-
meleitung wird im Kellergeschoss in den Haustechnickraum eingeleitet und von diesem ver-
teilt. Fur ein behagliches Raumklima erfolgt die Warmeverteilung in jeder Wohnung tber eine
Radiatorenheizung. Uber ein raumthermostatgesteuertes Zonenventil, welches in der Woh-
nungsstation integriert ist, wird die Heizungsversorgung einer Wohneinheit bei Bedarf automa-
tisch aktiviert bzw. deaktiviert. Ausgehend von den Steigleitungen wird jede Wohnung tiber eine
eigene Wohnungsstation mit integriertem Warmemengenzahler an die Heizungsanlage ange-
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Kanal:

WETgruppe
bunden. Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in der jeweiligen Wohnung, ebenfalls die

Wohnungsstation. Der Wasseranschluss erfolgt tiber das Ortswasserleitungsnetz.

Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC.
Die Abwasser werden in das 6ffentliche Kanalnetz umgeleitet

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG stand 2020-02-10)

Fufdbodenbelage:

Wandverfliesung:

Malerei:

Anstrich:

Hauseingangstiiren:

Innentiiren:

WC:

Bad:

Kiiche:

Terrasse:

WC:

Im Bad und WC: Fliesen.

Im Vorraum und Abstellraum: Fliesen samt Sockelleisten.

In Wohnkiche, Zimmer, Diele, Flur und Schrankraum: Laminat mit Sesselleiste.
Auf der Terrasse: Betonestrichplatten.

Im Bad Wande bis Turzargenoberkante.
Im WC nur an der Riickseite bis Ablagekante.

Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gemalt (Farbton weifs)

Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tirzargen, grundiert und weif3 lackiert.
Im Aufdenbereich werden die Stahlteile verzinkt ausgefiihrt.

Aus Holz-Verbundwerkstoffen, in einbruchhemmender Ausfithrung, Sicherheitsbeschlag, Ein-
bauzylinder, innen mit Driicker und aufden mit Knopf und Rosetten, mit Weitwinkelspion und
Namensschild.

Tarblatter glatt, Oberfliche weif, Driickerpaar mit Langschilder und Einstemmschloss fur
Bundbartschliissel, in Wohnkiiche mit Glaslichte, beim Bad und WC mit WC-Beschlag.

Tiefspiil-Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weif3, Handwaschbecken, weifs, WT-Einhand-
armatur.

Waschtisch, weifs, WT-Einhandarmatur, Badewanne weif3, mit Einhandmischer und Brausegar-
nitur, Ab- und Uberlaufgarnitur, Tiefspiil-Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weif3 (nur
wenn WC nicht extra) Waschmaschinenanschluss.

Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbauspiile sowie Geschirrsptilanschluss (Eck-Doppel-
spindelventil).

Frostsicherer Gartenanschluss in EG Wohnungen.

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Anschluss fiir Wohnraumliftung je nach Ausfihrung in:
Top 1/01, Top 1/02, Top 1/03, Top 1/04, Top 1/05,

Top 1/06, Top 1/07, Top 1/08, Top 1/10, Top 1/11,

Top 1/12, Top 1/13, Top 1/14, Top 1/15, Top 1/17,

Top 2/01, Top 2/02, Top 2/03, Top 2/04, Top 2/06,
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Bad:

Wohnkiiche
(Kochbereich):

Wohnkiiche
(Wohnbereich):

je Zimmer:

Vorraum:

Gang:

Abstellraum:

Terrasse:

Top 2/07, Top 2/08, Top 2/09, Top 2/10, Top 2/13,
Top 2/14, Top 2/15, Top 2/16

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Wandauslass mit Ausschalter

2 x Einfachsteckdosen

1 x Anschluss fir Wohnraumliiftung je nach Ausfithrung in:
Top 1/09, Top 1/16, Top 2/05, Top 2/12, Top 2/17

1 x Einfachsteckdose fur Waschmaschine und Waschetrockner
1 x Badewannenerdung

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

1 x Dreifachsteckdosen

1 x Einfachsteckdose Kiihlschrank

1 x Einfachsteckdose Geschirrspiiler

1x Kraftauslass E-Herd

1 x Wandauslass fir Dunstabzug (Umlufthaube)

1 x Wandauslass flr Beleuchtung

1 x zusétzliche Einfachsteckdose fur Waschmaschine (Top 1/04 und Top 1/10)

2 x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Ausschalter fiir Aufdenleuchte auf Terrasse
4 x Einfachsteckdosen

1x Antennensteckdose fir TV

1x Leerrohr Internet

1 x Regler Raumthermostat

1 x Regler Wohnraumliftung

1x Rauchmelder

1 x Deckenauslass mit Ausschalter

4 x Einfachsteckdosen bzw. 3x Einfachsteckdosen
1x Leerrohr samt Dose fiir TV, Telefon/Internet
1x Rauchmelder

1 x Deckenauslass mit 2 x Taster

1 x Gegensprechanlage

1 x Einfachsteckdose

1 x Rauchmelder

1x Anschluss fiir Wohnungsstation und Wohnungsverteiler ibereinander
(Je nach baulicher Gegebenheit im Vor- oder Abstellraum)

1 x Deckenauslass mit 2 x Taster

1 x Deckenauslass mit Ausschalter
1 x Einfachsteckdose

1x Anschluss fiir Wohnungsstation und Wohnraumliiftung je nach Ausfithrung in:

(Je nach baulicher Gegebenheit im Vor- oder Abstellraum)

1 x Wandauslass mit Leuchte
1 x Einfachsteckdose Feuchtraum

Hollabrunn | ZnaimerstraBe/Muhlenring, BT |
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Vor Eingangstiir:

Antennenanlage:

Telefonleerverrohrung:

Heizraum:

Garage:

Miillraum:
Fahrradabstellplitze:

PKW-Stellplitze:

Kinderspielplatz:

Allgemein:

WETgruppe

1 x Wandleuchte mit Taster
1x Klingeltaster

Fir jede Wohneinheit ist eine Satellitenanlage vorgesehen, fiir den Empfang des Satelliten Astra
19,2 Grad. Die Montage erfolgt am Dach.

Fir das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Vorspanndraht, ausgehend von der Strafde vorge-
sehen, bis Wohnzimmer.

1 x Feuchtraumdeckenleuchte mit Ausschalter
1 x Einfachsteckdose Feuchtraum

1 x Anschluss fir Warmepumpe

1 x Anschluss fir Umwélzpumpe

1x Kraftsteckdose Feuchtraum

Beleuchtung lt. Lichtplan, Bewegungsmelder .

Der Millraum ist entlang der 6ffentlichen Strafde angeordnet.
Es ist ein allgemeiner Fahrradabstellplatz im Keller vorgesehen.

Jeder Wohneinheit steht ein PKW-Stellplatz in der Garage zur Verfuigung (siehe Stellplatzzu-
ordnung). Es besteht die Moéglichkeit den Stellplatz fiir einen E-Ladepunkt nachzurtsten.

Kinderspielplédtze sind zwischen den Hausern situiert.

Die Briefkésten sind bei jedem Haus beim Eingangsbereich angeordnet.

Die Eigengérten werden mit einem verzinkten Maschengitterzaun eingezdunt. Die
Grinflachen werden humusiert und besamt.

Je ein Personenaufzug in beiden Stiegen verbindet die Etagen vom Keller- bis zum Dachgeschof.

SONDERWUNSCHE UND UBERGABE

Sonderwiinsche der kiinftigen MieterInnen sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrechnen. Die-
se durfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnhausanlage und Kfz-Stellplétze behindern. Sie sind weiters der
Bauherrschaft und der/dem ArchitektIn vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der Bau-
herrschaft zu erwirken. Weiters dirfen sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich
sowie die Bauordnung nicht Giberschreiten. Im Falle des Rucktritts ist der Urzustand herzustellen. Die/der Wohnungswerbe-
rIn ibernimmt eine mangelfreie Wohnung, wobei technische Toleranzen, z. B. Haar- und Setzungsrisse an nicht tragenden

Ausfachungswénden, geringe Putz- oder Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Méngel zu verstehen sind. Weiters ist

zu berticksichtigen, dass bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 Jahre anhailt, sodass fur diesen Zeitraum von Tapezie-

rungen, dichtumschliefdenden Einbauten etc. abgeraten wird, um Schimmelbildung zu vermeiden (Einrichtungsvorschléage/
Mobeldarstellungen in den Planen sind nur schematisch).
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Thomas Strauss, Bereichsleiter Privatkunden

MIT UNSERER FINANZIERUNG
LASST SICH'S GUT WOHNEN!
ICH BIN GERNE FUR SIE DA.

Reprasentatives Beispiel fiir einen HYPO NOE Wohnkredit mit 10-jahriger Fixzinsphase und grundbicherlicher Vollbesicherung
(konkret wird bei diesem Beispiel ein Verkehrswert der Liegenschaft von zumindest EUR 125.000,- vorausgesetzt)

Kreditwunsch EUR 100.000,-
Laufzeit 25 Jahre
Monatliche Rate fiir 300 Monate EUR 381,05
Sollzinssatz 0,99% p. a. FIX auf 10 Jahre
danach 1,25% p. a. variabel auf 15 Jahre (6M-Euribor +125% p. a. Aufschlag)
Bearbeitungsgebiihr EUR 0, - (statt EUR 2.000,-)
Kreditaufnahme 18.02.2020
Ratenbeginn 01.03.2020
Besicherungspauschale EUR 700,- einmalig
Eintragungsgebiihr EUR 1.320,- (Hachstbetragshypothek dber EUR 110.000.- hievon 1,2%)
Kontofiihrungsgebiihr ERT2-p.a.
Effektiver Jahreszinssatz 1,2780% p. a.
Ausbezahlter Kreditbetrag EUR 97980,
Gesamtkosten (gemap § 2 Abs 9 HIKIG) EUR 16.372.43

Gesamthetrag (gemap § 2 Abs 10 HIKr6) EUR114.352.43

P2 HYPO NOE

Mit Sicherheit unsere Bank.

JETZT FINANZIEREN!
Exklusiv fiir Kunden der WETgruppe
*KEINE Bearbeitungsgebiihr

Diese Konditioneninformation stellt kein Angebot im rechtlichen Sinn und keine Finanzierungszusage dar. Es kann kein Anspruch auf Abschluss

thomas.strauss@hyponoe.at eiesKevetage abgeeet werden,Ein Kieigenahrung st soohl an en oschlussenr Kedierenarung als uch an e Zstnmung
der entsprechenden Gremien gebunden. Diese Marketingmitteilun wurde von der HYPO NOE Landesbank fiir Niederdsterreich und Wien AG,
www.hyponoe.at

Hypogasse 1, 3100 St. Pdlten erstellt und dient ausschlieplich der unverbindlichen Information. Die Produktbeschreibung erfolgt stichwortartig.
Irrtum und Druckfehler vorbehalten. Aktion giiltig bis 31.03.2020. Vorzeitige Einstellung der Aktion maglich. Bis auf Widerruf. Stand 02/2020 Werbung
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WETgruppe

7 SCHRITTE ZU
IHREM GEFORDERTEN
WOHN(T)RAUM:

INFORMATION & BERATUNG
. Eine umfassende Information und Beratung unserer Mieterlnnen ist uns sehr

wichtig. Unser Verkaufsprospekt enthdlt als Erstinformation wesentliche
Daten zur lhrem gefdrderten Wohn(t)raum. Fir eine persénliche Beratung
stehen Ihnen unsere erfahrenen Vertriebsmitarbeiterlnnen gerne zur Verfi-
gung. Sobald es der Baufortschritt zul&dsst, kdnnen Sie nach vorheriger Ter-
minvereinbarung lhre Wunschwohnung gerne besichtigen.

FINANZIERUNG

Der Finanzierungsbeitrag fir den Grund- und Baukostenanteil ist durch die/
den Mieterln zu bezahlen. Falls Sie diesen Betrag nicht zur Gdnze aus Eigen-
mitteln aufbringen kdénnen, informieren wir Sie gerne Uber Fremdfinanzie-
rungsmoglichkeiten.

m BEWERBUNG

VAN Sobald Sie sich fir eine Wohneinheit verbindlich entschieden haben, fillen
Sie bitte unser Bewerbungsblatt vollstdndig aus und Ubermitteln Sie dieses
mit allen erforderlichen Beilagen an lhre/n persénliche/n Beraterln der WET-

gruppe.

ZUSAGE
| Nach positiver Prifung lhrer Unterlagen und nach Bericksichtigung der Ver-

gabekriterien gem. WGG erhalten Sie von uns |hren Mietvertrag per Post.
Retournieren Sie bitte zwei Exemplare unterfertigt im Original. Sie erhalten
nach der firmenmdBigen Gegenzeichnung einen rechtsgtiltigen Mietvertrag.

Q SONDERWUNSCHE
b Die Méglichkeit von Sonderwinschen in lhrer Wohneinheit ist abhdngig vom

jeweiligen Projekt und dem Baufortschritt. Details dazu finden Sie am Ende
der Baubeschreibung. Grundvoraussetzung ist die erfolgte Einbezahlung des
Grundkostenbeitrags.

SCHLUSSELUBERGABE
Sobald es der Baufortschritt zuldsst, mindestens jedoch 2 Monate vor

Fertigstellung, erhalten Sie von uns eine schriftliche Information tGber den
tatsdchlichen Ubergabetermin. Am Ubergabetag erhalten Sie neben den
Schlisseln auch eine Einschulung zu den technischen Anlagen in lhrer
Wohneinheit.

~

AN HAUPTWOHNSITZ

- Innerhalb von 6 Monaten nach Bezug ist die Begrindung des Hauptwohnsit-
zes aller Bewohnerlnnen erforderlich.

© WETgruppe
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Dominik Kunst (Buro)

T 02236 44800-165
Christopher Fertner (vor Ort)
T 0676 9122205

verldasslich. leistbar. wohnen. wwwwet.at | wohnen@wet.at






