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Wohnhausanlage
in 2020 Hollabrunn, Wiener Strale 115

Bauteil 1, Stiegen 1 bis 3
Obj. 767

Wir errichten aus Mitteln der NO Wohnungsforderung, Hypothekardarlehen, Finanzierungsbeitri-
gen der Wohnungswerber und Eigenmitteln der Niederdsterreichisches Friedenswerk GmbH nach
Plénen der
Architekten
Maurer & Partner ZT GmbH
2020 Hollabrunn, Kirchenplatz 3
Tel. +43 2952 3965 - 0
Telefax: +43 2952 3965 - 33
E-Mail: office@maurer-partner.at
Internet: www.maurer-partner.at

und Ausfiihrung der Generalunternehmerarbeiten der

Schiiller Bau GmbH
2153 Stronsdorf 89
Tel. +43 2526 721 30
Telefax: +43 2526 6110
E-Mail: office@schuellerbau.at
Internet: www.schuellerbau.at

eine Wohnhausanlage aus 66 Wohnungen und 100 KFZ- Tiefgaragenabstellplitze in 2 Bauteilen,
wobei im gegenstidndlichen ersten Bauteil 33 Wohnungen und 50 KFZ- Tiefgaragenabstellplétze
errichtet werden.

Auskunft und Vergabe

Niederosterreichisches Friedenswerk
Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119
Telefon: +43 1 505 57 26 - 0, DW 5500, 5511, 5522, 5533 oder 5544
Telefax: +43 1 505 57 26 - 5599
E-Mail: wien@frieden.at
Internet: www.frieden.at

Wien, im Mai 2020
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Die Niederosterreichisches Friedenswerk GesmbH,
eine Tochtergesellschaft der gemeinniitzigen
Bau- und Siedlungsgenossenschaft FRIEDEN,

stellt sich vor:

Griindung

Die Gesellschaft mit Sitz in 2351 Wr. Neudorf, Miihlfeldgasse 22, wurde am 11.10.1951 gegriin-
det und ist im Firmenbuch des Landesgerichtes Wiener Neustadt unter FN 126418i eingetragen.

Geschaftsfiihrung
Dir. KommR Mag. Peter SOMMER
Dir. Bmstr. Ing. Christoph SCHARINGER, BA MA

Aufsichtsrat

Dr. Vinzenz PIPPICH (Vorsitzender)
Mag. Raimund HAIDL

Abg.zNR Giinter KOSSL

Dir. KommR Anton MITTELMEIER
Mag. Robert RINTERSBACHER
Dkfm. Bernd SCHERZ

Biiroadresse
1130 Wien, Hietzinger Hauptstraf3e 119
Telefon: +43 1 505 57 26 - 0

Gesetzlicher Priifungsverband

Osterr. Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen — Revisionsverband
1010 Wien, Bosendorfer Stralle 7

Bautatigkeit der Siedlungsgesellschaft NO FRIEDENSWERK

In mehr als 65-jdhriger Téatigkeit zur Schaffung von Wohnraum konnte die Gesellschaft rund 2.500
Wohneinheiten fertig stellen.

Bautatigkeit der Baugenossenschaft FRIEDEN

In mehr als 70-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum konnte die Genossenschaft mehr
als 17.500 Wohneinheiten fertig stellen.
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Allgemeines

Fiir das Vertragsverhiltnis gelten die Bestimmungen des NO Wohnungsforderungsgesetzes (NO
WEFG), des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) und des Bautrdgervertragsgesetzes
(BTVG) samt den zu diesen Gesetzen ergangenen Verordnungen.

Bauliche Abédnderungen gegeniiber diesen Vergabeunterlagen bzw. den Einreichpldnen, die sich
wihrend der Bauzeit als notwendig erweisen, bleiben bis Bauende vorbehalten.

Bautragervertragsgesetz
Die gegenstindliche Vereinbarung entspricht dem Bautridgervertragsgesetz (BTVQ).

Die Sicherung gegen den Verlust der geleisteten Zahlungen des Mieters/Erwerbers erfolgt dahin-
gehend, dass diese Zahlungen auf ein bei einem im Inland zur Geschéftsausiibung berechtigten
Kreditinstitut treuhéndig hinterlegt werden.

Die Zahlung des vom Bautridger vorgeschriebenen Finanzierungsbeitrages (Eigenmittelbetrige)
sind vom Mieter/Erwerber ausschlieflich auf dieses Konto zu entrichten.

Mit dem Kreditinstitut ist zugunsten des Mieters/Erwerbers vereinbart, dass der Bautréger liber
diese Zahlungen und die angewachsenen Zinsen erst nach der tatsichlichen Ubergabe des fertig-
gestellten Vertragsgegenstandes (Wohnung/ KFZ-Abstellplatz) und der Sicherung der Erlangung
der vereinbarten Rechtsstellung (Mietvertrag/Kaufvertrag) verfiigen kann.

Die Ubergabe des Vertragsgegenstandes ist vor der Schliisseliibergabe vom Mieter/Erwerber zu
bestétigen. Ein Muster dieser Bestdtigung liegt in den Unterlagen bei.

Herstellungskosten (= Grund- und Baukosten)

Die Grund- und die Baukosten werden im Verhéltnis der Nutzwerte (vorldufige Nutzwerte siche
Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht) aufgeteilt. Die Zuteilung der Wohnbauférdermit-
tel erfolgt nach Quadratmeter-Wohnnutzfliche, definiert durch das NO WFG 2005.

Die endgiiltigen Herstellkosten werden anldsslich der Endabrechnung festgestellt. Die wéihrend
der Bauzeit aufgelaufenen Bauzinsen werden den Baukosten zugerechnet.

Die in der Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen Betrdge sind kalkulato-
rische Werte und konnen sich bis zur Endabrechnung dndern.

Finanzierung

Die Finanzierung der Wohnhausanlage und der KFZ-Abstellplétze erfolgt durch Finanzierungs-
beitrdge der zukiinftigen Mieter (= Eigenmittel), einem bezuschussten (= Wohnbauforderung in
Form einer Objektférderung) und einem nicht bezuschussten (= Ausleihung) Hypothekardarlehen
(Details siehe in der Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht).

Finanzierungsplan hierzu siehe auch in der beiliegenden Zusicherung des Amtes der NO Landes-
regierung.

Bezuschusstes Hypothekardarlehen (Objektforderung)

Die Wohnbauforderung in Form einer Objektforderung ist ein bezuschusstes Darlehen als Forde-
rungsdarlehen mit einer Laufzeit von 31 Jahren. Das Forderungsdarlehen wird im Ausmal3 von
90 % des forderbaren Nominales zuerkannt.

Dieses Darlehen wird bei einem vom Amt der NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren
ermittelten Darlehensgeber aufgenommen. Der Forderzinssatz betrdgt vom 1. bis zum 5. Jahr der
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Riickzahlung hochstens 1 % jéhrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5
% und betrigt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst.

Die Forderleistung des Landes Niederdsterreich besteht einerseits aus der Ubernahme der Haftung
als Biirge und Zahler gemiB § 1357 ABGB fiir die Einbringbarkeit der Forderung und andererseits
darin, dass das Land Niederosterreich ab Riickzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zu-
schiisse zum Forderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und For-
derzinssatz gewihrt. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszins-
satz zu leisten.

Die Zuteilung des bezuschussten Hypothekardarlehens erfolgt nach WohnungsgréB3en, definiert
durch das NO WFG 2005.

Nicht bezuschusstes Hypothekardarlehen (Ausleihung)

Die Ausleihung ist ein nicht bezuschusstes Hypothekardarlehen mit einer Laufzeit von 35 Jahren
und einem variablen Zinssatz (siche Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht). Die Zutei-
lung des nicht bezuschussten Hypothekardarlehens erfolgt nach Nutzwerten.

Finanzierungsbeitrage (Eigenmittel)

Die von den Wohnungswerbern und Wohnungswerberinnen aufzubringenden Finanzierungsbei-
trage (Eigenmittel) werden in 2 Raten vorgeschrieben und sind in der beiliegenden Herstellungs-
kosten- & Finanzierungsiibersicht wohnungsbezogen dargestellt.

Die 1. Rate Thres Finanzierungsbeitrages (siche Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht) ist
innerhalb von 28 Tagen nach Abschluss des Mietvertrages fallig.

Die 2. Rate Thres Finanzierungsbeitrages wird mittels gesonderter Zahlungsaufforderung ca. 2 Mo-
nate vor Bezug vorgeschrieben und ist jedenfalls bis zur Schliisseliibergabe zu bezahlen.

Eigenmitteleinsatz

Die Niederdsterreichisches Friedenswerk GmbH setzt zur Finanzierung der Grundkosten der KFZ-
Abstellplitze Eigenmittel ein. Die Zinsen werden mit dem Nutzungsentgelt fiir den KFZ-Abstell-
platz vorgeschrieben.

Wohnzuschuss (Subjektforderung)
Fiir Anspruchsberechtigte besteht die Mdglichkeit einer Subjektférderung.

Wenn Sie 5 Jahre ununterbrochen in Osterreich gemeldet waren, konnen Sie beim Amt der NO
Landesregierung um Subjektforderung (= einkommensabhéngiger variabler Zuschuss) fiir jeweils
ein Jahr ansuchen.

Informationen fiir die Berechnung entnehmen Sie bitte dem Internet unter:

http://data.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen/Wohnzuschuss-Wohnbeihilfe.html

Mietvertrag mit Kaufoption

Die Ausiibung der Kaufoption des Mietgegenstandes (Wohnung oder Reihenhaus) stellt sich nach
derzeitiger Gesetzeslage wie folgt dar:

1) Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des §
15b und bei Erfiillung der in § 15¢ Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) angefiihrten
Bedingungen einen Anspruch auf Ubertragung der Wohnung in das Wohnungseigentum.
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2)

3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)

Der Erwerb des Mietgegenstandes ist nach derzeitiger Gesetzeslage friithestens nach Ablauf
von 5 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage moglich.

Der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte kann geméfl § 15¢ Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz (WGGQG) je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des 10., vom 11. bis zum Ablauf
des 15. und vom 16. bis zum Ablauf des 20. Jahres seines Miet- oder sonstigen Nutzungsver-
trages stellen.

Voraussetzung ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertra-
gung erteilt.

Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemal § 15 d) Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
ermittelt werden. Fiir die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It.
Baukosten-Endabrechnung zuziiglich einer Riicklage von 2% sowie die zum Ankaufszeit-
punkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz.

Zur Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der zukiinftigen Eigentumsgemeinschaft
wird ein Betrag von € 12,00 pro NW kaufpreiserh6hend eingehoben.

Auf den Kaufpreis werden — sofern der Darlehensgeber einer Ubernahme zustimmt — die aus-
haftenden Darlehensreste und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrige It. § 17 WGG
angerechnet.

Mit dem Mietgegenstand ist auch der fix zugeordnete KFZ-Abstellplatz mit zu erwerben.

Mit dem Kauf iibernimmt der Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte alle Verpflichtungen,
welche die Verkéuferin fiir diesen Mietgegenstand eingegangen ist und wird diese diesbeziig-
lich schad- und klaglos halten.

Im Zuge des Kaufes und der damit verbundenen Schuldiibernahme kann es zu Bonitétsprii-
fungen seitens des finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass
eine Ubernahme der Darlehen nicht moglich ist.

Dartiber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten, Ver-
kehrswertgutachten, Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiih-
rung, Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riick-
wirkend) anfallen, ist diese vom Kéufer zu entrichten.

Fiir die Weitervermietung gilt entsprechend §15h WGG fiir einen Zeitraum von 15 Jahren ab
Abschluss des ersten Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes.

Bei einem unbefristeten Hauptmietvertrag darf der hochstzuldssige Hauptmietzins den fiir das
jeweilige Bundesland geltenden Richtsatz aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 nicht
iiberschreiten. Bei einem befristeten Hauptmietvertrag verringert sich dieser um 25%.

Bei aufrechter Wohnbauforderung ist keine Vermietung gestattet!

Fiir Weiterverkdufe gilt: Entsprechend §15g WGG ist zugunsten der Verkduferin ein Vor-
kaufsrecht im Grundbuch einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Ange-
bots hoher ist, als der angebotene Verkaufspreis.

Sollte innerhalb eines Zeitraumes von 15 Jahren eine WeiterverduBerung durch den Kaufer
erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus Verkehrswert und Angebotspreis an die Verkauferin
zu bezahlen.
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10)

Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in
gerader Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefahrten) ist diese Regelung (It. derzeit
geltenden Bestimmungen) nicht anzuwenden.

Die nachfolgend dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftenden Darlehensreste durch die Kéduferin iibernommen werden konnen und die
Verkiuferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird.

Sollte dies nicht moglich sein, ist das aushaftende Darlehen zuriickzubezahlen und wirkt sich
in diesem Ausmal} erhdhend auf den Barkaufpreis aus.

Musterberechnung Ankauf im Ankauf im 11. [Anmerkung
6. Jahr Jahr
(EUR gerundet) (EUR gerundet)

Herstellungskosten * 187.165,- 187.165,- |Wohnung TOP 115b/7 mit
70,40 m? (77NW)
inkl. KFZ-Abstellplatz
Nr. 37 (7 NW)

zuziiglich 2% Riicklage 3.743.- 3.743,-

zuziiglich Riicklagendotie- 1.008,- 1.008,- |Dieser Betrag wird im Jahr

rung (€ 12,00 je NW) nach Kaufvertragsunterfer-
tigung in die Riicklage der
Eigentumsgemeinschaft
libertragen

zuziiglich noch nicht berich- 21.687,- 13.942,-

tigte Vorsteuer

Kaufpreis 213.603.- 205.858,- |Bemessungsgrundlage fiir
Grunderwerbsteuer, Eintra-
gungsgebiihr, etc.

abziiglich Darlehensrest(e) - 144.297,- - 130.875,- |Die zum Zeitpunkt des Ei-
gentums-erwerbes aushaf-
tenden Darlehensreste kon-
nen bei Entlassung der Ver-
kduferin aus der personli-
chen Schuldhaftung iiber-
nommen werden.

abziiglich noch nicht ver- - 30.646,- -29.033,- |Die Finanzierungsbeitrdige

wohnter Finanzierungsbei- wurden im Regelfall schon

trdge (einbezahlte Eigenmit- zum Zeitpunkt der Legung

tel It. Endabrechnung abzii- des Kaufangebots vollstdin-

glich 1% p.a.) dig bezahlt.

Barkaufpreis ** 38.660,- 45.950,- |bei Ankaufim 6./ 11. Jahr
nach Bezug

* Die ausgewiesenen Herstellungskosten konnen sich verdndern. Die endgiiltige Summe wird anlésslich der

Endabrechnung festgestellt.

** Der Barkaufpreis ist abhidngig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung.
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Nutzungsentgelt fiir die Wohnung

Das monatliche Nutzungsentgelt fiir die Wohnungen (inkl. Betriebskosten und USt., exkl. Heizung
und Warmwasser) ist fiir die Erstvorschreibung wie folgt kalkuliert:

a) Annuitét

b) Betriebskosten EUR 1,52 je Nutzwert

c) Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag (EVB) EUR 0,42 je Nutzwert
d) Verwaltungskosten gem. ERVO idgF, dzt. EUR 19,85 je Wohnung
e) Riicklage gem. § 14 Abs 1 Z 8 WGG

f) 10% Umsatzsteuer fiir a) - e)

g) Umsatzsteuer fiir "Verwohnung"

Das Nutzungsentgelt ist nach Bezug monatlich jeweils bis zum 5. des Monats zu bezahlen. Die
Bau- und Betriebskostenabrechnung wird iiber den tatsdchlichen Aufwand Aufschluss geben und
unter Umstidnden eine Regulierung der kalkulierten Betrdge mit sich bringen.

KFZ - Abstellplatz

Gemeinsam mit der Wohnung ist ein fix zugeteilter KFZ-Abstellplatz in der Tiefgarage mit anzu-
mieten. Die KFZ-Abstellplitze im Freien konnen — je nach Verfligbarkeit — zusétzlich angemietet
werden.

Die hierfiir zu leistenden Grund- und Baukostenanteile sowie das gesonderte monatliche Nut-
zungsentgelt sind aus beiliegender Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht zu entnehmen.

Nutzungsentgelt fiir den KFZ - Abstellplatz

Das monatliche Nutzungsentgelt ist aus beiliegender Herstellungskosten- & Finanzierungsiiber-
sicht zu entnehmen und wird wie folgt kalkuliert:

a) Annuitét

b) Verzinsung des Eigenmitteleinsatzes gem. § 14 Abs 1 Z 3 WGG

c) Betriebskosten EUR 1,52 je Nutzwert

d) Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag (EVB) EUR 0,42 je Nutzwert

e) Verwaltungskosten gem. ERVO idgF, dzt. EUR 9,93 je KFZ-Abstellplatz
f) Riicklage gem. § 14 Abs 1 Z 8 WGG

g) 20% Umsatzsteuer fiir a) - f)

Das Nutzungsentgelt ist nach Bezug monatlich jeweils bis zum 5. des Monats zu bezahlen. Die
Bau- und Betriebskostenabrechnung wird iiber den tatsdchlichen Aufwand Aufschluss geben und
unter Umstidnden eine Regulierung der kalkulierten Betrége mit sich bringen.

Fertigstellung

Der genaue Termin fiir die Schliisseliibergabe wird Ihnen schriftlich drei Monate vor dem tatséch-
lichen Ubergabetermin bekannt gegeben.

» Voraussichtliche Fertigstellung: 30.06.2021
» Spitest mogliche Fertigstellung: 31.10.2021
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Riucktritt

Im Falle des Riicktrittes vor Schliisseliibergabe werden die einbezahlten Finanzierungsbeitrage
abziiglich einer Riicktrittsgebiihr von EUR 300,- riickiiberwiesen.

Fiir die Riickiiberweisung der Finanzierungsbeitrége ist der Vertragsriicktritt auch dem Kreditin-
stitut mitzuteilen, bei welchem die Zahlungen der vom Bautrdger vorgeschriebenen Teilbetrdge
der Eigenmittel entrichtet wurden, da dieses die Riickiiberweisung durchfiihrt.

Bei Riicktritt nach Schliisseliibergabe erfolgt die Riickzahlung der einbezahlten Finanzierungsbei-
trage entsprechend den Bestimmungen des § 17 WGG (= einbezahlter Finanzierungsbeitrag abzii-
glich 1% "Verwohnung" pro Jahr). Eine Riicktrittsgebiihr fallt nicht an.

Sonderwiinsche

Vor Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung des Niederdsterreichischen Friedens-
werks einzuholen. Bei Riicktritt ist der Wohnungswerber grundsétzlich zur Wiederherstellung der
Standardausfiihrung verpflichtet (§ 20 Abs.5 Z3 WGGQG).

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird von der Niederdsterreichisches
Friedenswerk Ges.m.b.H. nur dann erteilt, wenn Sie die 1. Rate Thres Finanzierungsbeitrages ein-
bezahlt haben (siehe auch Riicktritt).

Sonderwiinsche sind mit den ausfithrenden Unternehmen direkt zu verrechnen. Im Falle des Riick-
trittes besteht kein Anspruch auf Ersatz der Sonderwiinsche. Gegebenenfalls ist der friihere Zu-
stand wiederherzustellen.

Der zukiinftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen die am Bau-
werk tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen. Die Be-
schéftigung anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden
bis zum Ende der Gewéhrleistungsfrist (36 Monate nach Schliisseliibergabe) nicht gestattet wer-
den.

Fallen durch einen Riicktritt des (zukiinftigen) Mieters/Erwerbers Kosten fiir den Riickbau von
Sonderwiinschen an, so werden diese mit den einbezahlten Finanzierungsbeitrigen (§ 20 Abs. 5
73 WGG) gegenverrechnet.

Beilagen

Nachfolgend angefiihrte Teile der vorliegenden Verkaufsmappe werden in spaterer Folge verbind-
liche Bestandteile (Beilagen) des Mietvertrages:

— Wohnungsplan

— Bau- und Ausstattungsbeschreibung

— Lageplan der fiir die Mieter gewohnlich nutzbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft

— Muster Mietvertrag und Hausordnung

— Energieausweis

— Muster Bestédtigung Sperrkonto nach dem BTVG

— Vorlaufige Herstellungskosten (Grund- und Baukosten) laut Herstellungskosten- & Finan-
zierungsiibersicht vom 05.05.2020
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2020 Hollabrunn, Wiener Strafle 115a-c, 33WE

Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht in € gerundet
33 Mietwohnungen mit Kaufoption

Objekt Nr.:

Kalkulationsgrundlage vom:

767

05.05.2020

Bezuschusstes Darlehen (Forderungsdarlehen) Laufzeit: 31 Jahre Verzinsung (variabel): 0,65% Vergabe durch das NO Wohnservice
Nicht bezuschusstes Darlehen (Ausleihung) Laufzeit: 35 Jahre Verzinsung (variabel): 0,75% Kontakt: www.noe-wohnservice.at
§ . Nutzungsent-
E - % 5 Bezuschusstes Nicht gelt monatlich
% % T Wzllln:utz- 'E.S E T Garten ef:(klh Terrasse Loggia Balkon Nutzwert ?g ',g_ Grundkosten- Baukosten- Herstellungs- F?a‘;lehen ) bezuschusstes Eigenmittel (; Xkll'l KlF z
T ] op acz € c E errassentlache [m?] [m?] [m?] WE 2 § | anteil nach NW | anteil nach NW |kosten nach NW (Forderungs Darlehen Mieter Abstellplatz,
; ] [m?] <R [m?] : éﬁ darlehen) nach (Ausleihung) ohne Wohn-
a0 [ m? WNFL zuschuss und
& Heizkosten)
Wiener StraBe 115a EG 1 88,89 4 184,51 9,74 0,00 0,00 109 3 22 663 220 208 242 871 111780 87 485 43 606 567
Wiener StraRe 115a EG 2 70,79 3 66,93 1,78 5,53 0,00 83 4 17 257 167 681 184 938 98911 52822 33205 452
Wiener StraRe 115a EG 3 81,38 3 144,49 8,04 0,00 0,00 89 5 18 505 179 803 198 307 111780 50922 35605 489
Wiener StraRe 115a EG 4 55,24 2 23,01 1,64 6,30 0,00 58 6 12 059 117175 129 234 77 184 28 847 23203 331
Wiener StraRe 115a 1.0G 5 36,31 1 0,00 0,00 0,00 9,00 38 7 7901 76 770 84671 50734 18734 15202 225
Wiener StraRe 115a 1.0G 6 47,49 2 0,00 0,00 0,00 7,53 52 8 10812 105 053 115 865 66 355 28 707 20803 296
Wiener StraBe 115a 1.0G6 7 70,40 3 0,00 0,00 5,53 2,01 77 9 16 010 155 560 171 569 98 366 42398 30 804 428
Wiener StraRe 115a 1.0G 8 81,38 3 0,00 0,00 0,00 4,98 77 10 16 010 155 560 171 569 111780 28985 30804 443
Wiener StraRe 115a 1.0G 9 55,29 2 0,00 0,00 0,00 5,91 55 45 11435 111114 122 549 77 254 23292 22003 320
Wiener StraRe 115a DG 10 80,15 3 0,00 24,57 0,00 0,00 91 46 18920 183 843 202 764 111780 54579 36 405 497
Wiener StraRe 115a DG 11 78,68 3 0,00 29,27 0,00 0,00 83 47 17 257 167 681 184 938 109 936 41798 33205 464
Wiener StraRe 115b EG 1 88,51 4 188,37 9,74 0,00 0,00 109 14 22663 220208 242 871 111780 87 485 43 606 567
Wiener StraBe 115b EG 2 70,79 3 63,30 1,78 5,53 0,00 82 15 17 049 165 661 182 710 98911 50 994 32 805 448
Wiener StraRe 115b EG 3 81,38 3 142,64 8,04 0,00 0,00 91 16 18920 183 843 202 764 111780 54579 36 405 497
Wiener StraRe 115b EG 4 55,24 2 26,73 1,64 6,30 0,00 59 34 12 267 119 195 131462 77 184 30675 23603 335
Wiener StraRe 115b 1.0G 5 35,95 1 0,00 0,00 0,00 9,00 38 35 7901 76 770 84671 50231 19 237 15202 224
Wiener StraRe 115b 1.0G 6 47,49 2 0,00 0,00 0,00 7,53 52 36 10812 105 053 115 865 66 355 28707 20803 296
Wiener StraRe 115b 1.0G 7 70,40 3 0,00 0,00 5,53 2,01 77 37 16 010 155 560 171 569 98 366 42398 30 804 428
Wiener StraRe 115b 1.0G 8 81,38 3 0,00 0,00 0,00 4,98 79 38 16 425 159 600 176 026 111780 32641 31605 450
Wiener StraRe 115b 1.0G 9 55,29 2 0,00 0,00 0,00 5,91 55 39 11435 111114 122 549 77 254 23292 22003 320
Wiener StraRe 115b DG 10 80,15 3 0,00 24,57 0,00 0,00 91 40 18920 183 843 202 764 111780 54579 36 405 497
Wiener StraRe 115b DG 11 78,68 3 0,00 29,27 0,00 0,00 85 41 17673 171722 189 395 109 936 45 454 34 005 472
Wiener StraRe 115¢ EG 1 88,84 4 170,09 22,50 0,00 0,00 108 18 22455 218188 240643 111780 85656 43 206 564
Wiener Strae 115¢ EG 2 70,79 3 48,35 1,78 5,53 0,00 77 19 16 010 155 560 171569 98911 41854 30804 429
Wiener StraRe 115¢ EG 3 81,38 3 196,96 8,04 0,00 0,00 94 20 19 544 189 904 209 448 111780 60 063 37 605 509
Wiener StraRe 115¢ EG 4 55,24 2 47,10 1,64 6,30 0,00 61 25 12 683 123236 135919 77 184 34331 24403 343
Wiener StraRe 115¢ 1.0G 5 36,31 1 0,00 0,00 0,00 9,00 38 26 7901 76 770 84671 50734 18734 15202 225
Wiener StraRe 115¢ 1.0G 6 47,49 2 0,00 0,00 0,00 7,53 50 27 10 396 101013 111 409 66 355 25050 20003 288
Wiener StraRe 115¢ 1.0G 7 70,40 3 0,00 0,00 5,53 2,01 73 28 15178 147 479 162 657 98 366 35086 29204 412
Wiener StraRe 115¢ 1.0G 8 81,38 3 0,00 0,00 0,00 4,98 79 29 16 425 159 600 176 026 111780 32641 31605 450
Wiener StraRe 115¢ 1.0G 9 55,29 2 0,00 0,00 0,00 5,91 55 30 11435 111114 122 549 77 254 23292 22003 320
Wiener StraRe 115¢ DG 10 80,15 3 0,00 24,57 0,00 0,00 91 31 18920 183 843 202 764 111780 54579 36 405 497
Wiener StraBe 115¢ DG 11 78,59 3 0,00 29,27 0,00 0,00 85 32 17673 171722 189 395 109 810 45 580 34005 472
33 2237,12 1302,48 237,88 52,08 88,29 2441 507 526 4931444 5438 969 3076 954 1385476 976 540




2020 Hollabrunn, Wiener StraRe 115a-c, 33WE Objekt Nr.: 767

Herstellungskosten- & Finanzierungsiibersicht in € gerundet Kalkulationsgrundlage vom: 05.05.2020
KFZ-Abstellpldtze in der Tiefgarage KFZ-Stellplatz zugeordnet
Nicht bezuschusstes Darlehen (Ausleihung) Laufzeit: 35 Jahre Verzinsung (variabel): 0,75%

25 g Grund.kosten- Baukosten KFZ- | Herstellungs- | Eigenmittel- Nicht Eigenmittel Nutzungsent-

KFZ-Abstellplatz E— E E anteil KFZ- Abstellplatz kosten KFZ- einsatz bezuschusstes Mieter KFZ- gelt monatlich

T 5 5 Abstellplatz . Darlehen L L

&2 F nach NW nach NW Abstellplatz Bautrager (Ausleihung) A z |KFZ-A z
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 1 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 2 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 3 6 1248 12122 13 369 1248 12122 0 70
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 4 6 1248 12122 13 369 1248 12122 0 70
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 5 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 6 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 7 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 8 8 1663 16 162 17 825 1663 16 162 0 89
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 9 8 1663 16 162 17 825 1663 16 162 0 89
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 10 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 11 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage beh.ger. 12 9 1871 18 182 20 054 1871 18 182 0 99
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 13 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 14 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 15 7 1455 14 142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 16 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 17 7 1455 14 142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 18 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 19 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 20 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 21 8 1663 16 162 17 825 1663 16 162 0 89
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 22 8 1663 16 162 17 825 1663 16 162 0 89
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 23 8 1663 16 162 17 825 1663 16 162 0 89
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 24 6 1248 12122 13 369 1248 12122 0 70
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 25 7 1455 14 142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 26 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 27 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 28 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 29 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 30 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 31 7 1455 14 142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 32 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 33 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 34 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 35 6 1248 12122 13 369 1248 12122 0 70
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 36 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 37 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 38 6 1248 12122 13 369 1248 12122 0 70
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 39 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 40 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 41 7 1455 14 142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 42 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 43 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 44 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 45 7 1455 14 142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 46 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 47 7 1455 14142 15597 1455 14142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 48 7 1455 14 142 15597 1455 14 142 0 79
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 49 9 1871 18182 20054 1871 18182 0 99
KFZ Stellplatz in der Tiefgarage 50 8 1663 16 162 17 825 1663 16 162 0 89
[ [ 50 [ 355 [ 73811 [ 717191 [ 791001 | 73811 [ 717191 | 0 [




WOHNHAUSANLAGE HOLLABRUNN

WIENERSTRASSE 115

STAND 06.04.2020
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Nieder0sterreichisches Friedenswerk. Gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrae 119 . e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544
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Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119 . e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544
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A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119 . e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544
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STAND 06.04.2020

Filferschacht

! Reinigungsschacht @40

Dross; f§chécbl

Retengionsbeckgh

TEN TOP 1
b

84,51 m?
TERRASSE inkl. Traufenschotter
Estrichplatien
9,74 m*
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PKlebeparkett
® it o
1
I
} TOP 1/1: 88,89m?
X
£
X 120
X % |
KOCHEN |53 L BAD
X Klebeparkett | ey & Fliesend
‘ = |

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119 . e-mail: wien@frieden.at

Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

ZIMMER

10,56 m?

Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119 . e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
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DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119 . e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.
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Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!

Niederdsterreichisches Friedenswerk. Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

A-1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119 . e-mail: wien@frieden.at

Kontakt: +43 1 505 57 26 DW 5500, 5511, 5533, 5544



WOHNHAUSANLAGE HOLLABRUNN

WIENERSTRASSE 115

.

STAND 06.04.2020

M 1:100

o

ERDGESCHOSS
TOP 3/4

WOHNNUTZFLACHE ~ 55,24m?
27l

LOGGIA 6,30m?
TERRASSE 1,64m?
EIGENGARTEN 47,10m?
inkl. Traufenschotter

KELLERABTEIL 6,88m?

D

www.frieden.at

o - —
| TERRASSE (]! v| AR /
H Estrichplatten | TOP3/4: 55,24m? | N‘)ﬁe;/e/n
H 1,64 m? 1,42 m
} } } AR
il WOHNEN -
} } X Klebeparkett 2X i X &
H EIGENGARTEN TOP 4 LOGGIA 15,79 m2 ! <§Z/|¥((|%CHEk 8
It 47,10 m? strichplatten LE =) epzar G
} } inkl. Traufenschotter B0 m2 3? /593 o
} } e v Tel. \1/0 / =
Il
Il r g. Station
i 80 Nl
i 200 | _ 5 VORR. <
il ‘ CHLAFZIMMER Fliesen 90 a
1 | ' ssm /o5 A5
1 ‘ 14,04 m2 1o (S . =
Ml o |N | gar w
Iff oo =
Iif | I ==
1 AR it
H } Fliesen D B_ADIW
it 231 m?2 Fliesen
| ’ 6,20 m?
| FPRL= 110 ii. FOK o
|
H‘ R —
1 Bl D
& :;;;;;i;k‘i]ﬂ“
120
]

Rl

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!

DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN! ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
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Wohnhausanlage
in 2020 Hollabrunn, Wiener StraRe 115
Bauteil 1, Stiegen 1 -3

ALLGEMEINBESCHREIBUNG

Lage:

Im Bereich der Wiener Strale, Vohburggasse und Strale der Sudetendeutschen wird eine Wohn-
hausanlage bestehend aus drei freistehenden Wohnhédusern mit je 11 Wohnungen errichtet. Es wird
ein Miillraum und je Stiege ein iiberdachter Fahrradabstellplatz errichtet. Die Zufahrt fiir die Tief-
garage erfolgt iiber die Wiener Straf3e an der westseitigen Grundgrenze. Es werden 50 KFZ-Stell-
plétze in der Tiefgarage errichtet.

Raumprogramm:

Die Wohnnutzflachen fiir das Raumprogramm der 33 Wohnungen reichen von der kleinsten Woh-
nung mit ca. 36 m? (1 Zimmer) bis zur groBten mit ca. 89 m? (4 Zimmer). Die ErdgeschoBwoh-
nungen verfligen liber eine vom Wohn-/Essbereich aus begehbare teiliiberdachte Terrasse und iiber
Eigengirten mit einer Fldche von ca. 23 m? bis ca. 197 m?. Die Wohnungen im ersten Obergeschof}
haben teiliiberdachte Balkone, welche vom Wohn-/Essbereich aus zugédnglich sind. Den Wohnun-
gen im DachgeschoB sind Dachterrassen als Freiflichen zugeordnet. Die WohnungserschlieBung
erfolgt iiber ein natlirlich belichtetes Stiegenhaus. Die Haupteingidnge befinden sich an der Nord-
seite der Hiuser. Alle Wohnungen sowie samtliche allgemeine Bereiche des Hauses sind mit ei-
nem Aufzug erschlossen und barrierefrei erreichbar. Die Wohnungen selbst sind barrierefrei an-
passbar ausgefiihrt. Die Fahrradabstellpldtze befinden sich vor den Haupteingdngen der Wohnhéu-
ser. Die Kinderwagenabstellrdume befinden sich im Kellergeschoss.

AuBenanlagen:

Der Miillraum befindet sich zwischen Stiege 2 und 3 angrenzend an die Wiener Strafle. Die Au-
Benanlagen zwischen den Gebauden sind zum groBten Teil als Eigengérten den jeweiligen Erdge-
schoBwohnungen zugeteilt. Im zweiten Bauabschnitt wird eine allgemeine Wiesenflache mit Kin-
derspielplatz in der Mitte des Grundstiickes fiir die Bewohner errichtet.

KFZ Stellplatze:
Es sind 50 KFZ-Stellpldtze in der Tiefgarage vorgesehen. Jeder Wohnung ist ein Stellplatz in der
Garage fix zugeordnet. Ein Weiterer kann je nach Verfiigbarkeit zusétzlich erworben werden.

Kellerabteile und Nebenraume:

Jede Wohnung verfiigt iiber ein Kellerabteil, welches sowohl mit Lift als auch vom Stiegenhaus
zuginglich ist. Jedes Wohnhaus verfiigt im Kellergeschof3 zudem iiber einen Kinderwagen- und
Trockenraum.
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Heizung und Warmwasser:

Die Wohnhausanlage wird mit einer Biogas-Heizung versorgt. Die Gasleitung wird im Kellerge-
schoss in den Haustechnikraum eingeleitet und von diesem verteilt.

Fiir ein behagliches Raumklima ist im gesamten Wohnbereich eine Niedertemperatur- FuBboden-
heizung verlegt. Uber ein raumthermostatgesteuertes Zonenventil, welches in der Wohnungssta-
tion integriert ist, wird die Heizungsversorgung einer Wohneinheit bei Bedarf automatisch akti-
viert bzw. deaktiviert. Diese Wohnungsstation, in welcher sich auch der Warmemengenzihler be-
findet, ist jeweils im Vorraum jeder Wohnung als Unterputzverteiler positioniert.

Zusitzlich wird eine kontrollierte Wohnraumliiftung ausgefiihrt, welche hilft die Wohnrdume im-
mer mit geniigend frischer Luft zu versorgen, ohne unnétig Energie durch Fensterliiftung zu ver-
lieren.

Die Warmwasserbereitung erfolgt ebenfalls dezentral in der Wohnungsstation. Fiir die Wohnhaus-
anlage gibt es einen Hauptkaltwasserzéhler.

Strom-, Wasser-, Kanalanschluss und Miillentsorgung:

Anschluss an das Netz des ortlichen Energieversorgungsunternehmens. Der Allgemeinstromver-
brauch (Beleuchtung, Aufzug, SAT-Verteiler etc.) wird auf alle Wohneinheiten aufgeteilt. Die
Ausstattung beinhaltet mit Ausnahme von Terrassen, Balkonen, Loggien, den AuBBenanlagenbe-
reichen und den Allgemeinrdumen keine Beleuchtungskorper. Jede Wohnung erhilt einen eigenen
Stromzéhler, welcher in einem Zéhlerkasten im Technikraum im KG untergebracht wird.

Am Dach jedes Wohnhauses wird eine Photovoltaikanlage errichtet. Die Anlage ist zur Deckung
des Allgemeinstromverbrauches gedacht und speist den Uberschuss in das 6ffentliche Netz ein.

Der Wasseranschluss erfolgt liber das Ortswasserleitungsnetz. Die Abwisser werden iiber den
Schmutzwasserkanal in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Der Miillplatz fiir 33 Wohnungen befindet sich mittig zwischen Stiege 2 und Stiege 3. Es sind
Behilter fiir Restmiill, Kunststoff, Bio und Papier vorgesehen.

TV und Nachrichtentechnik:

Vorgesehen ist eine digitale Gemeinschafts-SAT-Anlage mit Receiver Empfang. Es wird sowohl
im Wohn-/Essraum als auch in den Aufenthaltszimmern ein Anschluss vorgesehen. Der Receiver
ist von jedem Mieter selbst beizustellen. Die leerverrohrte Telefonanschlussdose wird im Wohn-
zimmer vorgesehen. Das Herstellen von TV-, Telefonie- bzw. Internetanschluss ist vom Mieter
selbst zu veranlassen.

Barrierefreiheit:

Die barrierefreie Zuginglichkeit wird in den Allgemeinbereichen bis zu den Wohnungen herge-
stellt. Der Hauseingang, die Stiegen und der behindertengerechte Lift sind barrierefrei erreichbar.
Die Wohnungen selbst sind barrierefrei anpassbar ausgefiihrt.

Eigengarten:

Die Gartenflichen werden humusiert und besédmt. Jeder Eigengarten erhélt einen frostfreien Was-
seranschluss und wird mit einem Maschendraht-bzw. Stabmattenzaun vom Nachbargarten, bzw.
den Allgemeinflachen abgegrenzt. Die Eigengérten werden durch Zugénge vom Gehweg aus er-
schlossen.
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Aus versicherungstechnischen Griinden diirfen an den Zéunen keine Sichtschutzmatten oder dhn-
liches montiert werden. Technisch bedingte Einbauten wie Schachtdeckel, etc. sind frei zuginglich

zu halten.



MIM

ARCHITEKTEN
MAURER & PARTNER

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundierung:

Stahlbetonfundamentplatten mit Fundamentverstarkungen It. statischer Berechnung

Tragende Wande:

KellerauBenwénde in Dichtbetonausfiihrung. Sonstige tragende Innenwinde in Stahlbeton It. Sta-
tischem Erfordernis. Ab Erdgeschoss Auflenwinde und tragende Innenwénde aus 25¢cm Hochloch-
ziegel bzw. Schallschutzziegel.

Nichttragende Wande:

10 cm Gipskartonstdnderwinde, beidseits einfach beplankt, gespachtelt und gemalt bzw. verfliest

Decken:

Stahlbetonelementdecken lt. statischem Erfordernis

Innenputz:

Kalk- Gipsmaschinenputz, in Nassrdumen Kalk-Zement-Putz, teilweise Trockenputzverkleidun-
gen bzw. Vorsatzschalen

Beschichtungen:

Wand- und Deckenoberflichen gemalt mit Dispersionsfarbe, Farbe Weil3

Dach:
Flachdach (Hauptdach Wohnhaus): Warmdachaufbau mit Kies
Flachdach (Nebenddcher Wohnhaus): extensives Griindach

Fassade:

Wirmedammverbundsystem mit Silikatdiinnputz

Hauseingangstiiren:

Aluminiumportale pulverbeschichtet

Stiegen:

Stahlbetonstiegen mit Belag aus Feinsteinzeug und Sockelleiste, Absturzsicherung Flachstahlge-
lander mit Handlauf, lackiert

Fenster und Terrassentiiren:

Fenster und Fenstertiiren in Kunststoff, Farbe weil3, mit 3-Scheiben-Isolierverglasung. Innenfens-
terbanke aus Holzwerkstoffen, weill und Sohlbénke in Alu pulverbeschichtet, abgestimmt auf die
Fensterdeckschalen
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Sonnenschutz:

Bei allen Fenstern und Terrassentiiren werden elektrisch bedienbare Aufenrollliden ausgefiihrt.
Die Steuerung erfolgt mittels Funkhandsender.

Wohnungseingangstiiren:

Wohnungseingangstiirblatt mit Mehrfachverriegelung, Blockzarge, brandhemmend nach brand-
schutztechnischem Erfordernis, einbruchhemmend Widerstandsklasse WK 2, glatt, Oberfldache
einfarbig weil3

Innentiiren:

Innentiirblatt, Holzumfassungszarge, Oberfldche einfarbig weil in glatter Ausfiihrung

Aufzug:

8 Personen-Aufzug, in barrierefreie Ausfithrung.

Beschichtungen:

Stahlzargen wei3 matt lackiert, Wand- und Deckenoberfldchen gemalt mit Dispersionsfarbe, Farbe
weil}, im Stiegenhaus scheuerfeste Beschichtung ca. 200 cm hoch.

FuBbodenbelage:

Vorraum: Fliesen mit Sockel

Gang: Klebeparkett mit Sockelleiste
Wohnen/Essen: Klebeparkett mit Sockelleiste
Kochnische: Klebeparkett mit Sockelleiste
Zimmer: Klebeparkett mit Sockelleiste
Abstellraum/Speis: Fliesen mit Sockel

WC: Fliesen mit Sockel
Badezimmer: Fliesen mit Sockel

Terrassen EG: Estrichplatten

Balkon/Loggia/Dachterrasse: ~ Holzrost

Wandbelage:
Badezimmer: Fliese weil}, raumhoch
WC: Fliesen an der Riickwand, weil, ca. 1,20 m hoch

Elektroinstallationen:

Die gesamte Elektro- und Blitzschutzinstallation erfolgt entsprechend dem Stand der Technik bzw.
1t. OVE 8001. Standardausstattung laut Verkaufsplan (ohne Gerite, je nach Erfordernis mit Aus-,
Wechsel-, Kreuz-, oder Tastschalter sowie Fernbedienung fiir Sonnenschutz). Loggien, Terrassen
und Balkone erhalten eine Wandleuchte.
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Sanitarinstallationen:

Die Sanitdrinstallation beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser und Ablauf-
leitungen (ohne Gerite und Einrichtungsgegenstinde, sofern nicht ausgefiihrt) und wird unter Putz
oder in Vorsatzschalen verlegt.

Badezimmer: 1 Badewanne, weiB, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer mit Brauseset und Schubstange
1 Waschtisch, weil3, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer
1 Waschmaschinenanschluss
1 Badezimmerheizkorper

Kochnische 1 Anschluss fiir Kiichenspiile und Geschirrspiiler

WC: 1 Héange — WC, weil, Spiilkasten mit Spartaste
1 WC-Sitz mit Deckel
1 Handwaschbecken, weif3, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer

Wohnraumliftung:

In allen Wohneinheiten ist eine Wohnraumliiftung eingebaut. Diese Wohnraumliiftung hat die
Aufgabe einerseits der Wohnung Frischluft zuzufiihren, andererseits die verbrauchte Luft tiber das
Dach abzuleiten. Die in der Abluft enthaltene Warmeenergie wird {iber einen Wiarmetauscher an
die Frischluft iibertragen. Prinzipiell wird die Frischluft in den Aufenthaltsriumen eingebracht und
tiber WC, Bad sowie Kiiche und Abstellraum abgesaugt. Die Luftverteilung erfolgt {iber Luftka-
nalsysteme in den Decken der einzelnen Wohneinheiten.

Auf Grund dieses Liiftungssystems kann keine extra Kiichenabluft (Abluftdunstabzug) eingebaut
werden. Die Liiftung wird das ganze Jahr {iber betrieben, auch in den Sommermonaten, wenn die
Fenster offenstehen, um die innen liegenden Raume ausreichend zu entliiften. Mittels im Wohn-
zimmer eingebautem Bedienfeld kann der Wohnungsinhaber die Schaltzeiten individuell auf seine
Bediirfnisse abstimmen.

Die kontrollierte Wohnraumliiftung darf nicht aufler Betrieb gesetzt werden, da sonst die notwen-
dige Beliiftungsmenge in den Wohnungen nicht gewihrleistet wird und es zu Schimmelbildungen
an den Winden und Decken kommen kann. Des Weiteren ist die Beliiftungsanlage regelmifig
laut Gerétebeschreibung zu warten. Fiir den regelméfigen Filterwechsel laut Herstellerrichtlinien
ist zu sorgen (Wartungsvertrag).
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Sonderwiinsche

Als Sonderwunsch gelten alle durch den Mieter veranlassten Abanderungen gegeniiber der Stan-
dardausfiihrung, welche in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Wohnungsplénen de-
finiert sind. Sonderwiinsche kénnen nur dann ausgefiihrt werden, wenn sie den bautechnischen,
den baubehordlichen sowie den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen.
Sonderwiinsche diirfen die vorgesehene Standardausstattung keinesfalls verschlechtern. Der Bau-
fortschritt darf durch die Ausfithrung der Sonderwiinsche nicht gehemmt werden. Die Sonderwiin-
sche miissen zeitgerecht jedenfalls aber vor Schliisseliibergabe fertig gestellt und daher dem Nie-
derosterreichischen Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. rechtzeitig be-
kannt gegeben werden.

Vor Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung des Niederdsterreichischen Friedens-
werk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. einzuholen. Bei Riicktritt ist der Wohnungs-
werber grundsétzlich zur Wiederherstellung der Standardausfithrung verpflichtet (§ 20 Abs.5 Z3
WGQG).

Der zukiinftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen die am Bau-
werk tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen. Die Be-
schéftigung anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden
bis zum Ende der Gewéhrleistungsfrist (36 Monate nach Schliisseliibergabe) nicht gestattet wer-
den.

Das Niederosterreichische Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. leistet keine
Gewihr fiir die im Rahmen der Sonderwiinsche erbrachten Leistungen. Die mit der Durchfiithrung
von Sonderwiinschen beauftragten Unternechmen haben die Kosten der bauseits vorgesehenen
Ausstattung vom Rechnungsbetrag iiber die Sonderwiinsche in Abzug zu bringen. Reduzieren sich
die Kosten der bauseits vorgesehenen Ausstattung durch Ausfiihrung eines Sonderwunsches (Min-
derleistung), erhélt der Wohnungswerber keine Gutschrift.

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird vom Niederosterreichi-
schen Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. nur dann erteilt, wenn Sie
die 1. Rate Ihres Finanzierungsbeitrages einbezahlt haben (siehe auch Riicktritt).

Dem Ansuchen um Genehmigung von Sonderwiinschen ist der Zahlungsnachweis in Kopie
beizulegen, um Verzogerungen bei der Durchfiihrung zu vermeiden.

Wichtig bei Sonderwiinschen:

Sonderwiinsche sind vom Mieter direkt mit den Firmen selbst abzukldren und zeitgerecht zu be-
auftragen! Ebenfalls selbst zu beauftragen sind die erforderlichen Vor- und Folgearbeiten bei allen
vom Sonderwunsch betroffenen Firmen.

Die Niederosterreichische Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. gibt
nur die Genehmigung!

Bitte bedenken Sie, dass Sonderwiinsche fiir Firmen und Planung mit Mehraufwand ver-
bunden sind. Bei Sonderwiinschen oder Anderungen ist abhingig vom Aufwand mit Kosten
zu rechnen, ebenso fiir Plandnderungen.

Hinweise und Sonstiges:

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus iib-
liche und innerhalb der Norm liegende MaBabweichungen und Toleranzen gegeniiber den Pldnen
auftreten konnen. Grundsitzlich sollten fiir die Einrichtung (Einbaukiichen, etc.) ausschlieBlich
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Naturmafe nach dem Verputzen genommen werden, da alle Mafle in den Pldnen Rohbaumale
sind.

Die dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und ist nicht Ver-
tragsgrundlage.

Die Anlage wird besenrein iibergeben. Die Feinreinigung obliegt dem Mieter selbst. Die Reini-
gung der Oberfldchen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufiihren. Die entsprechen-
den Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der Schliisseliibergabe an die Mieter iiberreicht.

Kratzspuren und Beschddigungen an Oberfldchen (Sanitirgegenstinde, Fensterverglasungen, Par-
kett, Fliesen, etc.) sind umgehend nach Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da das Nieder-
Osterreichische Friedenswerk gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. ansonsten keine Haf-
tung fiir diese Schédden iibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

In den ersten 2 bis 3 Jahren wird auf Grund der Baufeuchte empfohlen keine dichten Tapeten auf
Wand- und Deckenfldchen aufzubringen, Bei der Aufstellung von Mobeln ist ein entsprechender
Mindestabstand zur Wand einzuhalten, um Schimmelbildung zu vermeiden.

Bitte beachten Sie auBBerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine
Mingel sind und daher nicht unter die Gewéhrleistung fallen:

e Verschleifiteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumliiftung, etc.)
Wiederkehrende Wartung der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliiftung, etc.)
Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Tiirblatter, etc.)
Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)
Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Anderungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, der Wohnbauférderung und/oder techni-
scher Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge der Polierplanerstellung) bleiben vor-
behalten.

Naturmafe:

Baustellenbesichtigungen sind aus sicherheitstechnischen Griinden nicht gestattet.

Etwa drei Monate vor Schliisseliibergabe wird das Niederdsterreichische Friedenswerk gemein-
niitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. einen Ausmesstermin bekannt geben und den gesicherten
Zugang zur Baustelle ermdglichen.

Das eigenmichtige Betreten der Baustelle ist verboten!

Stand: 20.12.2019



Energieausweis fir Wohngebaude

OI B OIB-Richtlinie 6

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Méarz 2015

BEZEICHNUNG Hollabrunn, Wiener StraBe 115

Gebaude (-teil) Stiege 1 (Stiege 2+3 ident) Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&auser Letzte Veranderung

StralRe Wiener StralRe Katastralgemeinde Hollabrunn
PLZ, Ort 2020 Hollabrunn KG-Nummer 9028
Grundstliicksnummer  4234/167 Seehdhe 220,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRet,sk PEBgk CO; sk fcee

A++

HWBp - Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt werden EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abztiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

muss, um diese auf einer normativ geforderten Rat ir, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus
Warmeriickgewinnung, zu halten.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebat orie als flact gener

Defaultwert festgelegt. Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzliche zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in allen Vorketten. Der
gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBem) und einen nicht erneuerbaren (PEB em ) Anteil auf.

der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flaichenbezogener Defaultwert festgelegt. Er entspricht in etwa dem EeoiceamieidenEbeeieiokeraizizuiee bueioe ke ERdicAC eSS e e e nec I el ienenily

durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines dsterreichischen Haushalts. Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU tber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und nach MaRgabe der NO BTV 2014. Der Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 — 2008, und es wurden (bliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1391. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20140430XXXA299 Seite 1/ 54
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Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1391. Ein Produkt der BuildDesk Oslerreich G

- 0IB

OSTERREKCHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIX

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache
Bezugsflache
Brutto-Volumen
Geb#ude-Hulifliche
Kompaktheit ANV

OIB-Richtlinie’t
Ausgabe: Mdrz 2015

1.058,38 m?
846,70 m?
3.507,24 m*
1.690,54 m?
0,48 1/m

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf

Heizwarmebedarf
End-/Lieferenergiebedarf

Gesamlenergieeffizienz-Faktor

Erneuerbarer Anteil

Charakteristische Lange
Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-Aullentemperatur

Anforderung 39,1 kWh/m?3a

Anforderung 0,85

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 35,622
Heizwarmebedarf 25.751
Warmwasserwarmebedarf 13.521
Heizenergiebedarf 54,112
Energieaufwandszahl Heizen

Haushaltsstrombedarf 17.384
End-/Lieferenergiebedarf 66.283
Primérenergiebedarf 96.140
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 65.751
Primarenergiebedarf erneuerbar 30.389
Kohlendioxidemissionen 13.330
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export 75
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 15.03.2018

Gultigkeitsdatum 15.03.2028

Unterschrift
dieses Energi ienen ieBlich der Informalion Aufgn.mt:.l der rdeaLIisierten Eing

b di
unterschiediicher Lage konnen aus Griinden der Geom

elrie und der Lage h

h ihrer Er

ven den

kWh/a
kWh/a
kKWh/a
kWh/a

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
ka/a

kWh/a

Energieausweis fiir Wohhgeb.‘iude‘

2,07m
197 d
3.512 Kd
N

-14,2 °C

erfullt

erfllit
erfullt

Mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Art der Liftung
Bauweise
Soll-Innentemperatur

HWB etk
HWB=«
E/LEBs«

foee

HWBeers«
HWBs«
WWWB s«
HEBs«
ez
HHSBs«
EEBs«
PEB:«
PEB:em s
PEBem s«
CO2s«
foee sk

PVexorsx

DI Gerhard Burian ZT GmbH
Dipl. Ing. Gerhard Burian

314
22,5
60,6
0,60

337
24,3
12,8
§1,1
1,38
16,4
62,6
90,8
62,1
28,7
12,6
0,60

0.1

0,24 W/(m?K)
17,67

RLT mit WRG
mittelschwer
200°C

kWh/m2a
kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?2a
kWh/m?a

kWh/m?2a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kg/m2a

kWh/m?a

GG

oot} Gehar-Busian ZLGmDH

fiir Technische Physik
A-2620 Wartmannstetien

i

lischafl m.b’H-& CoKG;Shr ECT-20140430XXXA298
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Nieder6sterreichischen Landesregierung, 3109
Gemeinn. Siedlungsgesellschaft mbH

NO FRIEDENSWERK betr.dr. SG Frieden
Hietzinger Hauptstrasse 119 121

1130 Wien
Beilagen
E-Mail: post.f2@noel.gv.at
F2-MHWB-06/3.310.851/15 Fax: 02742/9005-15800 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Sandra Freistetter 14830 28. Mérz 2019

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsfoérderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 28.11.2017 und 04.12.2018
eine Forderung bewilligt und sichert Innen gemaR § 10 des NO Wohnungsforderungsgesetz
2005 LGBI. 8304-3 (NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07.
Dezember 2010 beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgiltigen
Fassung namens des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher
Kennzahl ergangenen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférde-
rung zur Errichtung von 33 Wohnungen mit 2.238,24 m2 / 0 Einrichtungen zur Gesundheitsver-
sorgung mit 0,00 m2 auf der Liegenschaft EZ 5009, KG Hollabrunn zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen gemalf3 § 15 b WGG berlassen.

Zusétzlich werden 0 nicht gefoérderte spezifisch ausgestattete RAume und O nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektforderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmald von 90 % des forderbaren Nominales zuerkannt.

Die Forderleistung des Landes Niederdsterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Birge und Zahler gemaR § 1357 ABGB fiir die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung tibernommen.

Das Land Niederosterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Rickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschusse zum Forderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Foérderzinssatz. Der Anspruch auf den Zuschuss entsteht zum halbjahrlichen
Falligkeitstermin. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszins-
satz zu leisten.

Stand VI1/2017 WB 62.7/8 Zusicherung RL 2011 7./8. Anderung
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Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Rickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspringen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Ruck-
zahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Foérderungsdarlehen als Bilrge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
tbernommen. Die Ruckzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Ruckzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Rickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
rickwirkende Vorschreibung der Rickzahlung ist nicht mdglich. Der Anteil der Kapitaltilgung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

3. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschlage auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederosterreich die Mdglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfilhrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Forderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu veroffentlichen. Der Forderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschliel3en.

4. Das forderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das Hochstausmald der gefdrderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m2. Das Hdchst-
ausmald der geforderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105 m2. Das Mindestausmal3 der
geforderten Flache betragt 35 m2.

5. Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Forderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Forderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachfoérderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeforderten Forderung betrégt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Forderung mehr als 3 % von der mdglichen Neuberechnung der Forde-
rung abweicht.

6. Es werden Mindestanforderung fir Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhéltnis 2 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhaltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fur die Ge-
wahrung einer Forderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis
(A/V-Verhéltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfor-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 8. Anderung wird eine Objektforderung in Form
eines bezuschussten Foérderungsdarlehens in der Héhe von 3.074.564,79 € zugesichert.
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8. Die Zusicherung wird mit der Maf3gabe erteilt, dass
= mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-
mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
= Dbei Gebauden, die Uberwiegend 6ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (exklusive USt):

bezuschusstes Férderungsdarlehen 3.074.564,79 €
Ausleihung / Hypothekardarlehen (nicht gestitzt) 1.673.954,00 €
Eigenmittel der zukunftigen Bewohner 485.027,73 €

Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel

SUMME 5.233.546,52 €

Die Feststellung der endgtltigen Hohe der Forderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von Ihnen mit der 6rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr BM Ing. Christoph Scharinger als DN der SG Frieden ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehdrdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Forderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Berilicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufiih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfihrung auf Warme- und SchallschutzmafRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Forderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angefuhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufihren und tber allféllige Anderungen zu be-
richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien gemaf Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziglich und ausschlie3lich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hiefur vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.
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h) bei jeder o6rtlichen Uberpriifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Forde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichthahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublcher, baubehd6rdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen ortlichen Uberpriifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die o6rtliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

V.

1. Vom Fdrderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maRRgebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmaRig - firmenmafig - personlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestéatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerauRerungsverbotes gemaf
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Forderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pdlten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Forderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln gefordert wird.

Beilagen:

1 Pfandurkunde

Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63.7
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfiigbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestéatigung der Baubehérde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflachenaufstellung
WB 81 Erkléarung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO Landesregierung
Dr.Eichtinger

Landesrat

Fur die Richtigkeit
der Ausfertigung
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstforderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverziglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann diese
Frist Uber Antrag des Foérderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Griinden kann diese Frist
Uber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehorde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
geman § 23 NO Bauordnung benitzt werden darf, unverziiglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuihrung hat gemaf den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverzuglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
scholRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Forderungsfalles” ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung Uber den Baufortschritt einschlie3lich einer Gesamtinformation tber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
mussen von der ortlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlie3lich einer Ge-
samtinformation Uber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlie3en:
Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fiir jeden zur Ausfiihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfiihrung auf Basis der bestétigten Bestands-
plane zugrunde zu legen ist
bestétigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlie3lich Erklarung und gutachterliche Bestéa-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsheirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-
nien 2011 auszufihren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfiih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefiihr-
ten Forderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. letzter GescholR3decke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses For-
derungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses Uber die
Einverleibung des Forderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerédufR3erungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-
schluss des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahlt.

. Der Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-

halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

Stand 1/2019 WB 63.7/7 Beilage A Zusicherung 7./8. Anderung



Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung) — Seite 2 von 8 Seiten — F2-MHWB-06/3.310.851

3. Der in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelte Darlehensgeber kann eine (teilweise) Refi-
nanzierung der Darlehen aus Mitteln der Européischen Investitionsbank vornehmen. In diesem Fall sind vom
Darlehensnehmer jene weiteren Vorgaben der Europaischen Investitionsbank einzuhalten, welche in einem Zu-
satz zum Foérderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) zwischen dem Férderungsdarlehensgeber und dem Foérde-
rungswerber rechtsverbindlich zu vereinbaren sind.

4. Die Verwaltung der Rickzahlung des Forderungsdarlehens erfolgt durch die HYPO NOE Landesbank fur Nie-
dergsterreich und Wien AG. Um eine kostenglinstige Abwicklung sicherzustellen, erfolgt die Rickzahlung mit-
tels SEPA-Lastschriftmandat, jahrliche Kontoaufstellung und Finanzamtsbestétigung werden online zur Verfi-
gung gestellt.

D.

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fiir die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und séamtliche Zahlungen sind Uber das vor Zusicherung zu erdffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektshezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos dirfen grundsétzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geforderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemaRe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu fihren. Die Forderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Forderungswerber sdmtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberpriifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlie3lich der eingesetzten Eigenmittel des Forderungs-
werbers entstehen, dirfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwirken, erschopfende Auskiinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

1. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Forderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfullt.

2. Die Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kindigungsgriinden zu kiindigen. Eine Kiindigungs-
frist zum zweitnachsten Rickzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschisse erfolgt mit dem
Kundigungstermin.

3. Die Forderung wird gekindigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Fdrderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfélligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfillt oder einhalt;

- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgemanR verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebéau-
de erheblich und wertvermindernd veréndert oder dies zulasst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemaf Punkt I. 1. der Zusicherung geférderten Wohnung
Personen wohnen lasst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;
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- die Férderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsibertragung durch unvollstandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wéare aus

triftigen Grinden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

. Die Foérderung fur eine Dienstwohnung wird nicht gekiindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
héltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belésst.

. Uber Forderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Forderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

. Die Forderung wird gekindigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftrdgen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder groblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstof3en haben.

. Die Férderung wird gekiindigt, wenn die Mindeststandards gemaf Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Mdéglichkeit unter Verwendung Osterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschliel3lich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphare freisetzen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen aulRer beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafur zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinniitzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung friihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kéaufer die Berechnung des kinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach 8 15 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss tber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

. Der Foérderungswerber ist bei Wohnungen, die gemal den Bestimmungen fir die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen“ gefdrdert werden, verpflichtet die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit dem zu-
standigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fiir Soziales, zu organisieren.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, sdmtliche Kosten, Steuern, Gebuhren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter Zuschiisse sowie des Forderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Foérderungswerbers.

10.Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-

che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschéft unter Lebenden zu Ubertragen und verpflichtet sich fer-
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ner fur diesen Zeitraum das VerauRerungsverbot gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

11.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentiimer, soferne es sich
um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner personlichen Haftung in Bezug auf die Objektférde-
rung zu entlassen. Dies gilt riickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friiheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.

12.Der Forderungswerber verpflichtet sich, bauliche Ab&nderungen wéhrend der Dauer der Fdrderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufihren.

13.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprifung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

14.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen tber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu fuhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu tGbermitteln.

G.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfiilhrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchfihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Férderungsverhaltnisses. Der Férderungs-
werber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass bei jeder ortlichen Uberpriifung die mit der értlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Férderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubiicher, baubehordliche Unterlagen udgl., die zu diesen ortlichen Uberpriifungen mitzunehmen sind, zu
gestatten.

H. I

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prifen. Ist der Forderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Forde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Priufergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Forderungswiirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswdurdig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fir das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer HaushaltsgréRe
1. von einer Person € 35.000,--.

2. von zwei Personen € 55.000,--.

Der Betrag erhoht sich fir jede weitere Person um € 7.000,--

Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner Haushaltsgrol3e

1. von einer Person € 40.000,--.

2. von zwei Personen € 65.000,--.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 8.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsleistung ge-
maRk § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kirzung der Forderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Forderung mit der Mal3gabe zuerkannt, dass gefdrderte Wohnungen nur
an forderungswirdige Osterreichische Staatsbirger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemaf Abs. 4 muss zumindest die Hélfte der Lie-
genschaft im Eigentum Osterreichischer Staatsbirger oder gleichgestellter Personen gemal Abs. 6 stehen.
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(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, missen nur diese férderungswurdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlielich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwéagerte in gerader Linie und Lebenspartner.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die Osterreichische Staatsbirgerschaft nach dem 6. Mé&rz 1933 verloren haben, aus politi-
schen, rassischen oder religivsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,

3. Staatsangehdrige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

. Diese Bekanntgabe des Prifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebéu-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung zur
Eigentumsiibertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung kann friihestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbeziige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezilige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Bezlige gemall § 67 Abs. 3 — 8" EStG
1988 zuziglich der steuerfreien Beziige gemaR 88 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (EinkUnfte aus Auslandstatigkeit), 22 (Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengeset-
zes), 23 (Bezlge der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilita-
tionsgeld
Abziglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeithehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklarung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkunfte abzuglich Steuer nach Abzug der Absetzbetréage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkinfte nicht mit positiven Einkiinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefiihrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlieRlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu zahlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berlcksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fir Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhohte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemaf § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Forderungswerber im Prifzeitraum noch Schiler oder Student, werden der Einkommenspru-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fur die Berech-
nung des Familieneinkommens (8§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstéatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstétigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrdge mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkiinfte gemal § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsubertra-
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gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestétigung Uber eines der drei dem gewadhlten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden. Holl

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen* gelten weiters folgende Bestimmungen:

- die Wohnungsgrof3e betragt maximal 60 m?

- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht mdglich

- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen

- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund

- die Bewohner dirfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfllen.

H. 11l

Fur die Wohnform ,Familienwohnen® gelten weiters folgende Bestimmungen:

Die Grundrisse miissen den Bediirfnissen von Familien entgegen kommen (Ubersichtlichkeit, Raumauftei-
lung, Freiraum, Maximierung des nutzbaren Raumes).

Die Wohnung muss in 4 Zimmer eingeteilt sein.

Es werden nur Wohnungen — keine Reihenhauser — gefordert.

Die Familie muss aus 2 Erwachsenen und mindestens 1 Kind, oder aus 1 Erwachsenen und mindestens 2
Kindern bestehen.

Fir das Kind oder die Kinder muss zum Zeitpunkt des Bezuges Familienbeihilfe bezogen werden.

Bedingungen gemaR § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011.

1.

Das Land Niederdsterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung naturliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu lberlassen ist.

Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Niederdsterreich abzustimmen. Es ist ein reprasentati-
ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

Die Daten der Wohnungen gemaf Punkt 1., insbesondere Grol3e, Lage, Anzahl der RGume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfligung zu stellen. Wesentlich sind Angaben lber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittlung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-
formate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.

Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Niederdsterreich.

Das geméafR Punkt 1. dem Land Niederdsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 1 Monat nachdem der For-

derungsnehmer die Bestatigung der Baubehdrde Uber die Benutzbarkeit dem Land Niederdsterreich vorgelegt
hat.

J.

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemafR den Bestimmungen
der NO Bauordnung beniitzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Férderungswerbers zu ent-
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halten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fiir den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie folgt

festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Hochstséatze pro Quadratmeter Wohnnutzflache werden gestaffelt nach:

bis 12 WE (+ 5%) 13 -36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680,00 1.600,00 1.520,00
Reihenhéduser (+3%) 1.730,40 1.648,00 1.565,60
junges Wohnen (+10%) 1.848,00 1.760,00 1.672,00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932,00 1.840,00 1.748,00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

Die sich daraus ergebenden reinen Baukosten des Forderfalles erhéhen sich bei Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge
in Tiefgaragen oder Parkdecks mit mindestens zwei Gescholien um € 12.000,00 je Stellplatz, bei Abstellanlagen
fur Kraftfahrzeuge innerhalb oder in Garagen aufierhalb des geférderten Gebaudes um € 8.000,00 je Stellplatz, bei
gedeckten Stellplatzen im Freien um € 4.000,00 je Stellplatz

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenhausern erhéhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).

Bei eigenstandiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhdhen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m2 Wohnnutzflache.

Bei Mietkauf erhoht sich dieser Betrag um 3%.
Bei Bauweise in Passivhausqualitéat erhoht sich dieser Betrag um 5%
Bei Endabrechnung werden Erhéhungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Hochstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker — festzu-
stellen und zu begriinden hat, erhéht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahlfundierung, Stiitzmauern, ...

Gesamtbaukosten sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfallenden Kosten (Grund-
kosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den einzelnen
Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abzuglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und ortliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinniitzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Kosten fiir sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgebihren

AufschlieBungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige offentliche Gebuhren

B. Sonstige Baukosten

Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.
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Mit Endabrechnung sind die ab Beniitzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fiir eine allfallige Uberpriifung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Hohe der Férderung zu Grunde zu legen.
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NUTZUNGSVERTRAG
«Einheit» «BN» «BNGaray

abgeschlossen zwischen der

Niederosterreichisches FRIEDENSWERK
gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafle 119

auch ,,Vermieterin“ genannt

und

Vorname Nachname, Geburtsdatum

auch ,,Mieter* genannt, andererseits wie folgt:

1)

2)

3)

4.)

I
Nutzungsgegenstand

Die Vermieterin, eine gemeinniitzige Bauvereinigung, ist Eigentiimerin der Liegenschaft mit der Ad-
resse 2020 Hollabrunn, Wienerstrafie 115 mit der EZ 5009, KG Hollabrunn, auf welcher die Ver-
mieterin eine Wohnhausanlage errichtet.

Die Baubewilligung liegt bereits vor. Nach derzeitigem Baufortschritt geht die Vermieterin davon aus,
dass die Baulichkeit voraussichtlich am fertig gestellt sein wird.

Die Vermieterin iiberlisst dem Mieter ab Ubergabe auf unbestimmte Zeit die Wohnung TOP Nr.
in 2020 Hollabrunn, Wienerstrafie 115, bestehend aus in Nutzung.

Mit dem Nutzungsgegenstand mit vermietet ist der zugehorige KFZ-Abstellplatz Nr. .

Die Gestaltung der Wohnung und der Wohnhausanlage ergibt sich aus den folgenden, diesem Vertrag
als Beilagen angeschlossenen Urkunden: (Bestandteil der Verkaufslegende vom )

a) Wohnungs- und Kellerplan (Beilage./1);
b) Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Beilage./2);
c¢) Lageplan der fiir Mieter gewohnlich nutzbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft (Beilage./3).

Die Vermieterin behélt sich vor, die Lage und Ausgestaltung der allgemeinen Teile, geringfiigig zu
andern, sofern dies zur besseren Gestaltung der Gesamtanlage erforderlich ist und den Mietern der
Wohnhausanlage zumutbar ist.

Die Vermieterin sichert dem Mieter iSd §4 Abs 1 Z 5 Bautriagervertragsgesetz (BTVG) zu, dass der
Nutzungsgegenstand spitestens am ibergeben wird. Die Vermieterin wird dem Mieter je-
denfalls zeitgerecht, spitestens aber drei Monate im Voraus, den Zeitpunkt der tatsichlichen Ubergabe
bekanntgeben.

Der vorstehend in Absatz 2 bezeichnete Nutzungsgegenstand hat laut behordlich genehmigtem Bau-
plan eine Nutzfldche von ca. m? bzw. einem vorldufigen Nutzwert von ___ (It. vorldufigem
Nutzwertgutachten vom ). Sollte eine nachtrégliche Ausmessung eine Abweichung der Na-
turmafe vom behordlich genehmigten Bauplan um mehr als 3% (drei vH) ergeben, ist die Nutzfliche
nach dem Naturmalf} zu berechnen.



5.)

6.

7))

8.)

1)

2)

1)

Das Kellerabteil ist bei der in Absatz 3 genannten Nutzfldche nicht beriicksichtigt. Der Mieter wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Keller nicht zur Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher Ge-
genstinde geeignet ist.

Der Mieter mietet den Nutzungsgegenstand fiir Wohnzwecke. Der Mieter hat bei der Verwendung des
Nutzungsgegenstandes darauf zu achten, dass die iibrigen Mieter der Baulichkeit und die Bewohner
der Wohnhausanlage nicht iiber das ortsiibliche Maf hinaus durch Larm, {iblen Geruch oder sonstigen
Immissionen beldstigt werden.

Der Mieter ist berechtigt, die allgemeinen Anlagen der Baulichkeit, die der gemeinsamen Beniitzung
der Mieter dienen, wie insbesondere Wege, Plitze, Gemeinschaftsantennen, Zentralheizungen u.d. ge-
méil der als Beilage ./ angefiigten Hausordnung zu niitzen. Die fiir diese allgemeinen Anlagen an-
fallenden Kosten trigt der Mieter im Rahmen der Betriebskostenabrechnung anteilig mit.

Die Vermieterin wird dem Mieter bei der Ubergabe des Nutzungsgegenstandes fiir die Zeit des Nut-
zungsverhéltnisses Schliissel aushéndigen. Der Mieter kann bei Bedarf von der Vermieterin
verlangen, dass auf Kosten des Mieters weitere Schliissel nachgefertigt werden.

1I.
Offentliche Forderung

Die Baulichkeit wird unter Inanspruchnahme &ffentlicher Férderungsmittel nach dem NO- Wohnungs-
forderungsgesetz 2005 errichtet.

II1.
Kosten und Finanzierung

Die Vermieterin hat die Kosten fiir die Errichtung der Baulichkeit iSd § 13 Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz (WGG) nach dem objektbezogenen Kostendeckungsprinzip kalkuliert. Grundlage der Be-
rechnung des Finanzierungsbeitrages nach Punkt IV. und des Nutzungsentgeltes nach Punkt IX. sind
die erwarteten Herstellungskosten laut Berechnung vom . Die derzeitigen Baukosten
dieser Wohnung betragen €

Die Vermieterin wird nach Abschluss aller Herstellungsarbeiten die endgiiltigen Baukosten zunéchst
der Forderstelle bekannt geben und von dieser im Hinblick auf die gewdhrten Forderungen tiberpriifen
lassen. Basierend auf dieser von der Forderstelle bereits gepriiften Baukostenabrechnungen wird die
Vermieterin dann jedem Mieter im Rahmen der Endabrechnung der Baulichkeit die endgiiltige Hohe
der Herstellungskosten und die sich daraus ergebenden Auswirkungen auf den vom Mieter zu tragen-
den endgiiltigen Finanzierungsbeitrag und den Mietzins (Annuitéten) schriftlich bekannt geben. Der
Mieter kann dann in die Unterlagen Einsicht nehmen, die der Endabrechnung zugrunde liegen und
gegebenenfalls Einwendungen gegen die Hohe der Herstellungskosten geméf3 § 18 Abs 3 WGG binnen
der dort vorgesehenen Frist gerichtlich geltend machen.

V.
Finanzierungsbeitrag

Der Mieter hat zur Finanzierung der erwarteten Herstellungskosten der Baulichkeit nach den derzeiti-
gen Berechnungen (auf der Einreichplanung beruhenden, vorldufige Nutzflichen, vorldufiges Nutz-
wertgutachten vom , Planung und Kalkulation gema Wohnbauforderungs-Einreichunterlagen)
einen vorldufigen Finanzierungsbeitrag zu leisten und zwar:

fiir die anteiligen Grundkosten EUR
fiir die anteiligen Baukosten EUR
sohin ein vorlaufiger Finanzierungsbeitrag von insgesamt EUR

Dieser vorlaufige Finanzierungsbeitrag ist variabel. Die endgiiltige Hohe des vom Mieter zu bezah-
lenden Finanzierungsbeitrages wird nach Fertigstellung der Baulichkeit auf Grundlage der bestdtigten,



2)

1)

2)

1)

endabgerechneten Herstellungskosten ermittelt und dem Mieter dann bekannt gegeben (siehe Punkt
II1. Absatz 2).

Der Mieter verpflichtet sich, diesen vorldufigen Finanzierungsbeitrag ausschlieBlich auf das bei der

Bank eingerichtete und gemif3 § 7 Abs. (6) Z 2 des Bautrdgervertragsgesetzes zur Si-
cherung der Zahlungen des Mieters treuhéndig gefiihrte Konto mit dem IBAN der
Vermieterin zu bezahlen und zwar:

- diein Absatz 1.) genannten anteiligen Grundkosten in Héhe EUR binnen 28 Tagen
nach Unterzeichnung dieses Nutzungsvertrages und
- den restlichen vorldufigen Finanzierungsbeitrag, also die restlichen anteiligen Grundkosten
sowie die anteiligen Baukosten in Hohe von EUR zeitgerecht vor
der gemiB Punkt I anzukiindigenden Ubergabe des Nutzungsgegenstandes.

Die génzliche Bezahlung des vorldufigen Finanzierungsbeitrages ist Voraussetzung fiir die tatséchli-
che Ubergabe des Nutzungsgegenstandes.

V.
Sicherung der Zahlungen des Mieters vor Ubergabe

Das genannte Konto wird — in Umsetzung der Sicherungsverpflichtung gemill Bautrigervertragsge-
setz — treuhéndig fiir Rechnung des Mieters gefiihrt und ist zwischen der Vermieterin und der
Bank zugunsten des Mieters vereinbart, dass die Vermieterin {iber diese Zahlun-
gen samt angewachsenen Zinsen erst nach Unterfertigung dieses Nutzungsvertrages und der tatsachli-
chen Ubergabe des fertig gestellten Nutzungsgegenstandes verfiigen kann. Der Abschluss des Nut-
zungsvertrages und die tatsichliche Ubergabe des fertig gestellten Nutzungsgegenstandes sind der

Bank als Voraussetzung fiir diese Verfiigung zu bestétigen, und zwar ausschlielich
durch schriftliche Erklarung (geméf der vorgenannten Vereinbarung angeschlossenen Muster) des
Mieters und der Vermieterin.

Wir der Nutzungsvertrag vor der tatsichlichen Ubergabe des fertig gestellten Nutzungsgegenstandes
einvernehmlich oder durch Riicktritt einer Vertragspartei — etwa im Zuge einer Insolvenz der Vermie-
terin — aufgeldst, oder erklirt der Mieter vor der tatsichlichen Ubergabe des fertig gestellten Nutzungs-
gegenstandes schriftlich gegeniiber der Bank die Auflésung seines Nutzungsvertrages,
so ist die Bank verpflichtet dem Mieter binnen sieben Bankwerktagen seine bis dahin
auf das gegensténdliche Konto geleisteten Zahlungen zu refundieren und bei Riicktritt auch unverziig-
lich die Vermieterin zu verstindigen. Erklirt der Mieter die Auflosung seines Nutzungsvertrages ge-
geniiber der Bank, gilt dieser auch ohne ausdriickliche Zustimmung der Vermieterin als aufgelost.
Allfallige wechselseitige Anspriiche zwischen Vermieterin und Mieter aus der Vertragsauflosung —
etwa, weil die Erklarung der Vertragsauflosung durch den Mieter nicht berechtigt war — bleiben davon
unbertihrt.

VI
Riicktrittsrechte des Mieters und der Vermieterin vor Ubergabe

Der Mieter wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass er nach § 5 BTVG vom Vertrag zuriicktreten
kann, wenn ihm die Vermieterin nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung
schriftlich folgendes mitgeteilt bzw. iibergeben hat:

a) den vorgesehenen Vertragsinhalt gemal3 § 4 BTVG, sohin insbesondere

- das Nutzungsvertragsmuster, die bestimmte Bezeichnung des Nutzungsgegenstandes und der
vom Mieter gewohnlich nutzbare Teile der Gesamtanlage, das vom Mieter zu entrichtende
Entgelt, die Félligkeit und Sicherung der Zahlungen des Mieters, den spétesten Fertigstel-
lungstermin und



2)

3)

4)

5.)

1)

2)

1)

2)

3)

- aussagekriftige Pliane und Beschreibungen des Nutzungsgegenstandes und der vom Mieter
gewoOhnlich nutzbaren Teile sowie

b) die zwischen der Vermieterin und der Bank der Zahlungen des Mieters auf den vorldu-
figen Finanzierungsbeitrag abgeschlossene Vereinbarung (siche Punkt IV. Abs. 2 und 3 dieses
Nutzungsvertrages).

Der Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen erklért wer-
den. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Mieter die in Abs. 1 genannten Informationen
sowie eine Belehrung {iber das Riicktrittsrecht schriftlich erhélt, friihestens jedoch mit dem Zustande-
kommen des Vertrags. Das Riicktrittsrecht erlischt spatestens sechs Wochen nach dem Zustandekom-
men des Vertrages.

Der Mieter kann den Riicktritt der Vermieterin oder dem Bankinstitut/dem Treuhinder gegentiber er-
kléren. Fiir die Riicktrittserkldrung gilt § 3 Abs. 4 KSchG sinngeméB, sodass dieser jedenfalls schrift-
lich zu erkliren ist. Rechte des Mieters, die Aufhebung oder Anderung des Vertrags nach anderen
Bestimmungen zu verlangen, bleiben unberiihrt.

Die Vermieterin ist vor Ubergabe des Nutzungsgegenstandes berechtigt, vom Vertrag aus nachfolgen-
den, wichtigen Griinden zuriickzutreten, namlich wenn der Mieter trotz einer nach dem Eintritt der
Filligkeit erfolgten Mahnung mit der Bezahlung (eines Teils) des Finanzierungsbeitrages dieses Ver-
trages mindestens vierzehn Tage im Riickstand ist.

Allfallige dariiber hinaus bestehende gesetzliche Riicktrittsrechte und Aufldsungsrechte des Mieters
und der Vermieterin vor Ubergabe des Nutzungsgegenstandes bleiben von der vorstehenden Regelung
unbertihrt.

VII.
Kiindigung des Vertrages nach Ubergabe

Der Nutzungsvertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann nach Ubergabe des Nut-
zungsgegenstandes vom Mieter gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist
zum Monatsletzten gekiindigt werden. Die Vermieterin kann den Nutzungsvertrag unter Einhaltung
einer dreimonatigen Frist zum Monatsletzten gerichtlich kiindigen, wenn ein wichtiger Grund im Sinne
der §§ 30 ff MRG, § 28 WFG 1984 oder im Sinne des nachstehenden Absatzes vorliegt.

Als wichtiger und bedeutsamer Umstand fiir die Vermieterin in Bezug auf die Auflésung des Nut-
zungsverhéltnisses — und damit als wichtiger Kiindigungsgrund — ist neben den in den §§ 30ff MRG
genannten auch, wenn der Mieter, trotz einer nach dem Eintritt der Falligkeit erfolgten Mahnung, mit
der Bezahlung (eines Teils) des Finanzierungsbeitrages dieses Vertrages mindestens vierzehn Tage im
Riickstand ist, anzusehen.

VIIIL.
Aufteilungsschliissel

Die Aufteilung der Gesamtkosten (Herstellungs- und Bewirtschaftungskosten wie z.B. Betriebskosten,
Instandhaltungskosten, 6ffentliche Abgaben, Kosten der Gemeinschaftsanlagen, etc.) erfolgt grund-
sétzlich nach dem Verhiltnis der Nutzwerte des Nutzungsgegenstandes zum Nutzwert aller Nutzungs-
gegenstinde.

Die Verwaltungskosten werden pro Bestandseinheit verrechnet (siche Punkt IX. Abs. 4 dieses Nut-
zungsvertrages).

Die Annuititenaufwendungen werden im Verhéltnis der Darlehensnominale fiir den einzelnen Nut-
zungsgegenstand zu den Darlehensnominalen aller Nutzungsgenstinde aufgeteilt.



1)

2)

3)

4)

5.

IX.
Monatliches Nutzungsentgelt

Das monatliche Nutzungsentgelt besteht fiir die Wohnungen aus:

a) Annuititenzahlungen EUR
b) Anteil der Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben EUR
¢) Erhaltungs-u. Verbesserungsbeitrag gemafl §14d WGG EUR
d) Verwaltungskosten EUR
e) Riicklagen gemiB § 14 Abs 1 Z 8 WGG EUR
f) Zinsen fiir Eigenmitteleinsatz gemal} § 14 Abs 1 Z 3 WGG EUR
g) Umsatzsteuer fiir a) bis f) EUR
h) Umsatzsteuer fiir Verwohnung EUR

und betrigt nach derzeitiger Berechnung in Summe EUR

Das monatliche Nutzungsentgelt besteht fiir den zugeordneten KFZ-Stellplatz aus:

a) Annuitidtenzahlungen EUR
b) Anteil der Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben EUR
c) Erhaltungs-u. Verbesserungsbeitrag gemifl §14d WGG EUR
d) Verwaltungskosten EUR
e) Riicklagen gemiB § 14 Abs 1 Z 8 WGG EUR
f) Zinsen fiir Eigenmitteleinsatz gemal § 14 Abs 1 Z 3 WGG EUR
g) Umsatzsteuer fiir a) bis f) EUR
h) Umsatzsteuer fiir Verwohnung EUR

und betrigt nach derzeitiger Berechnung in Summe EUR

Die oben ausgewiesenen Annuititenzahlungen sind die anteiligen Aufwendungen der Vermieterin zur
Tilgung jener Darlehen und Kredite, die der Vermieterin zur Finanzierung der Baulichkeit aufgenom-
men hat und in Zukunft allenfalls noch aufnehmen wird. Diese von der Vermieterin abgeschlossenen
Darlehens- und Kreditvertriige sehen (teilweise) variable Zinssétze vor, wobei Anderungen der jewei-
ligen von der Vermieterin zu zahlenden Zinssitze regelméBig entweder an eine Anderung des Drei-
Monats-EURIBOR oder an eine Anderung des Sechs-Monats-EURIBOR sowie an Anderungen der
SMR oder des LIBOR ankniipfen. Aufgrund des Kostendeckungsprinzips des WGG fiihren Anderun-
gen der von der Vermieterin zu zahlenden Zinsen auch zu einer Anderung der vom Mieter zu zahlen-
den anteiligen Annuititenzahlungen, die Annuitidtenzahlungen kdnnen sich also in Zukunft — abhéngig
vor allem von der Entwicklung des Drei-Monats-EURIBOR oder des Sechs-Monats-EURIBOR und
der SMR sowie des LIBOR — sowohl erhéhen als auch senken. In die von der Vermieterin fiir die
Baulichkeit abgeschlossenen Darlehens- und Kreditvertrage kann der Mieter bei der Vermieterin Ein-
sicht nehmen. In diesen Vertriigen sind auch die fiir die Anderung des jeweils vereinbarten Zinssatzes
maBgeblichen Parameter geregelt. Nach vollstéindiger Riickzahlung aller Darlehen und Kredite, ist die
Vermieterin zur Verrechnung einer sogenannten ,,Grundmiete” gemal3 §14 Abs 7a WGG berechtigt.

Fiir den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemafl § 14d WGG und den Verwaltungskostenbeitrag
werden die nach dem WGG und der Entgeltrichtlinienverordnung jeweils vorgesehenen Hochstbetrige
vereinbart. Fiir den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemil § 14d WGG gilt derzeit ein Hochst-
satz von EUR pro m2, fiir den Verwaltungskostenbeitrag gilt derzeit ein Hochstsatz von
EUR pro Bestandseinheit und Monat. Falls sich diese Hochstbetrdge in Zukunft dndern,
wird die daraus resultierende Anderung des Nutzungsentgeltes bei der ersten Vorschreibung wirksam,
die auf das Inkrafttreten der Anderung des Gesetzes oder der Verordnung bzw. der Bekanntmachung
der Anderung folgt.

Wenn in der Wohnhausanlage ein Aufzug vorhanden ist, kann der Mieter diesen mitbenutzen; die
Kosten des Betriebes des Aufzugs trigt der Mieter anteilig.
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Die Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben ergeben sich aus den jeweiligen gesetzlichen
Vorschriften. Zur Deckung der Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben wird ein monatli-
cher Pauschalbetrag eingehoben; die endgiiltige Abrechnung der jéhrlichen Betriebskosten erfolgt bis
spatestens 30. Juni des Folgejahres.

Der Mieter hat die Kosten fiir Strom, Gas, Telefon, Fernsehen, Internet, und dhnlichem selbst zu tra-
gen.

X.
Filligkeit/Verzugsfolgen

Das Nutzungsentgelt ist im Voraus monatlich jeweils bis zum Fiinften des Monats zu bezahlen.

Falls der Mieter das Nutzungsentgelt oder andere Forderungen der Vermieterin schuldhaft verspatet
bezahlt, ist die Vermieterin berechtigt, fiir jede Mahnung ein Zwdlftel des Verwaltungskostenbeitrages
flir den zusitzlichen Verwaltungsaufwand einzuheben. Im Falle des Verzuges hat der Mieter jedenfalls
die gesetzlichen Verzugszinsen zu bezahlen.

Gegen die Nutzungsentgeltforderung der Vermieterin diirfen Gegenforderungen des Mieters grund-
sétzlich nicht aufgerechnet werden, auler die Vermieterin wird zahlungsunfahig oder die Gegenfor-
derung steht im rechtlichen Zusammenhang mit dem Nutzungsverhéltnis oder sie ist gerichtlich fest-
gestellt oder von der Vermieterin anerkannt worden.

XL
Versicherung des Bauwerkes

Die Baulichkeit ist gegen Leitungswasserschdden einschlieBlich Korrosionsschdden und Brandscha-
den (Feuerversicherung) angemessen versichert. Des Weiteren wird die gesetzliche Haftpflichtversi-
cherung des Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) abgeschlossen. Der Mieter tragt die anteiligen
Pramien im Rahmen der Betriebskostenabrechnung.

Der Versicherungsschutz deckt fiir die unmittelbar versicherten Risiken die Wiederherstellungskosten;
aus einem versicherten Risiko entstehende Folgeschdden am Gebaude sind zum Zeitwert versichert.

XII.
Umfang des Beniitzungsrechts

Bei der tatsichlichen Ubergabe des Nutzungsgegenstandes werden der Mieter und die Vermieterin den
Zustand des Nutzungsgegenstandes gemeinsam tiiberpriifen. Allfillige Abweichungen des tatsdchli-
chen Zustandes des Nutzungsgegenstandes vom Zustand laut Zustandsbeschreibung werden der Mie-
ter und die Vermieterin gegebenenfalls festhalten.

Der Mieter ist verpflichtet, den Nutzungsgegenstand nur dem Vertrag gemal zu beniitzen sowie ihn
pfleglich und unter moglichster Schonung der Substanz zu behandeln. Der Mieter hat dementspre-
chend dafiir Sorge zu tragen, dass auch wihrend einer allféalligen Abwesenheit des Mieters der Nut-
zungsgegenstand regelmdfBig geliiftet und wihrend der kalten Jahreszeit beheizt wird. Die vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur in einem solchen Umfang in Anspruch genommen
werden, dass keine Uberlastung eintritt. Die Vermieterin empfiehlt (insbesondere innerhalb der Ge-
wiahrleistungsfristen), Wartungsarbeiten durch jene Professionisten durchfiihren zu lassen, die die Ge-
rite auch fiir die Vermieterin geliefert und eingebaut haben.

Der Mieter ist bei sonstigem Schadenersatz verpflichtet, ernste Schiaden der Baulichkeit der Vermie-
terin ohne Verzug anzuzeigen.

Der Estrich darf nicht angebohrt werden und es ist Sorge zu tragen, dass die Entleerung der Garten-
wasseranschliisse wahrend der Heizperiode durchgefiihrt wird.



5.)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

Bei Vorhandensein einer kontrollierten Wohnraumliiftung diirfen raumluftabhingige Feuerstitten jed-
weder Art fiir feste, fliissige oder gasformige Brennstoffe (z.B. Kaminéfen, Kachel6fen, offene Ka-
mine, Olheizdfen, Pelletsdfen, Gaseinzeldfen u. dgl.) keinesfalls aufgestellt werden, da ansonsten eine
einwandfreie Funktion der kontrollierten Wohnraumliiftung nicht mehr gegeben ist und durch einen
unberechtigt hergestellten Feuerstittenanschluss an einen in der Wohnungseinheitenhiille vorhande-
nen Rauchfang die Dichtheit der luftdichten Wohnungseinheitenhiille nicht mehr gewéhrleistet ist.
Raumluftunabhingige Feuerstitten diirfen nur mit Zustimmung der Vermieterin aufgestellt werden.

XIII.
Schriftliche Mitteilungen

Mitteilungen, Erkldrungen und Verstindigungen des Mieters an die Vermieterin haben schriftlich zu
erfolgen; E-Mail und Telefaxnachrichten entsprechen diesem Formgebot. Fiir wichtige Mitteilung des
Mieters wird die Form des eingeschriebenen Schreibens empfohlen.

An den einzelnen Mieter gerichtete rechtlich bedeutsame Erkldrungen der Vermieterin, insbesondere
die Vorschreibung des Mietzinses und Mahnungen, erfolgen an die Adresse des Mieters im Nutzungs-
gegenstand. Der Mieter verpflichtet sich, der Vermieterin eine allfdllige Anderung der Zustelladresse
bekannt zu geben. Teilt der Mieter der Vermieterin eine Adressénderung nicht mit, so gelten Zustel-
lungen an die der Vermieterin zuletzt bekannt gegebene Anschrift als wirksam und dem Mieter zuge-
kommen.

XIV.
Verinderungen/Ausstattung des Nutzungsgegenstandes

Jede beabsichtigte wesentliche Verdnderung oder Verbesserung des Nutzungsgegenstandes oder Teile
desselben hat der Mieter der Vermieterin schriftlich unter detaillierter Angabe von Art und Umfang so
rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass die Vermieterin alle eigenen Interessen sowie jene des Hauses und
der iibrigen Bewohner wahrnehmen kann. Lehnt die Vermieterin nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verdnderung ausdriicklich ab, so gilt seine Zustimmung
als erteilt. Der Mieter hat jedenfalls auf eigene Verantwortung fiir die rechtzeitige Beschaffung der
erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen.
Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften durchzufiihren. Strom-, Gas-
und Wasserinstallationen diirfen nur unter Putz verlegt werden.

Die AuBlenseite des Nutzungsgegenstandes wird nicht mit in Nutzung gegeben. Der Mieter darf daher
daran grundsitzlich nichts verdndern und insbesondere das duflere Erscheinungsbild des Bauwerkes
nicht verdndern. Die Anbringung von Vorrichtungen und Aufschriften an Fassaden oder sonstigen
allgemeinen Teilen des Bauwerkes ist ohne vorhergehende Zustimmung der Vermieterin unzuldssig.
Auch wenn die Vermieterin solchen Vorrichtungen und Aufschriften an Fassaden oder sonstigen all-
gemeinen Teilen des Bauwerkes zustimmt, ist der Mieter verpflichtet, die behdrdlichen, wie insbeson-
dere die baubehordlichen Vorschriften einzuhalten. Der Mieter hat in diesem Fall jedenfalls sdmtliche
Kosten der genehmigten Adaptierungen und Verdnderungen zu tragen.

Der Mieter hat der Vermieterin jenen Schaden zu ersetzen, den die Vermieterin aufgrund der Arbeiten
des Mieters dadurch erleidet, dass andere Mieter berechtigterweise der ihnen vorgeschriebene Nut-
zungsentgelt (etwa wegen des Bauldrms) mindern. SchlieBlich obliegt dem Mieter die ehestmogliche
und sachgerechte Entfernung von Bauschutt u.d. sowie die Wiederherstellung beschédigter allgemei-
ner Teile des Hauses einschlieBlich der Oberflichenausfithrung auf ausschlielich eigene Kosten.

XV.
Untervermietung oder sonstige Uberlassung / Tierhaltung

Personen, die nach Abschluss des Nutzungsvertrages nicht nur voriibergehend mit dem Mieter im Nut-
zungsgegenstand wohnen, sind der Vermieterin und der Forderstelle zu melden, um gegebenenfalls
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iiberpriifen zu kénnen, ob die Voraussetzungen fiir die Gewahrung der Wohnbauférderung noch vor-
liegen. Die Untervermietung des gesamten Nutzungsgegenstandes ist wahrend der Laufzeit der Wohn-
bauforderung nur dann zulédssig, wenn der Mieter davor die Zustimmung der Forderstelle eingeholt
hat.

Geschiéftsrdume diirfen ohne Zustimmung der Vermieterin dritten Personen auch nicht im Wege eines
allfalligen Gesellschafterwechsels, Pachtvertrages und der gleichen iiberlassen werden.

Eine Abtretung des Nutzungsrechts darf nur in den Féllen des § 12 MRG erfolgen.

Die Haltung von in Wohnungen allgemein iiblichen Haustieren — wie Hund, Katze, Vogel — ist auch
ohne gesonderte Zustimmung der Vermieterin zuldssig. Die Haltung gefahrlicher Tiere (Schlangen,
Spinnen etc.) ist verboten. Mieter, die Haustiere halten, haben dafiir zu sorgen, dass alle anderen Haus-
bewohner dadurch nicht beldstigt werden. Innerhalb der Wohnhausanlage sind Hunde an der Leine zu
fiihren. Verunreinigungen und Beschddigungen, die durch die Haltung von Haustieren verursacht wer-
den, sind vom Tierhalter auf eigene Kosten und unverziiglich zu beseitigen. Die Anzahl der gehaltenen
Tiere muss in einem angemessenen Verhéltnis zur Grofe der Wohnung und zur Anzahl der Bewohner
stehen. Das Halten zu vieler Tiere kann zum Verbot der Tierhaltung fiihren, ebenso kann ein solches
Verbot bei fortwahrender Belédstigung durch ein Tier ausgesprochen werden.

XVI.
Betreten des Nutzungsgegenstandes

Der Mieter hat das Betreten des Nutzungsgegenstandes durch die Vermieterin oder die von diesen
beauftragten Personen aus wichtigen Griinden (Feststellung von Reparaturen, Durchfiihrung dersel-
ben, Besichtigung im Falle des Verkaufes, Aufkiindigung und dhnlichem) zu den iiblichen Tages- und
Geschiftszeiten zu dulden, wobei die berechtigten Interessen des Mieters nach MaB3gabe der Wichtig-
keit des Grundes angemessen zu beriicksichtigen sind (§ 8 Abs. 2 MRG). Die Vermieterin hat dem
Mieter den beabsichtigten Zutritt mindestens drei Tage vorher anzumelden und mit dem Mieter einen
fiir beide Seiten passenden Termin zu vereinbaren

Bei begriindetem Verdacht, dass Gefahr in Verzug vorliegt, und wenn die Vermieterin zum Schutz der
Baulichkeiten und der tibrigen Mieter rasch handeln muss (beispielsweise bei sehr ernsten Schéden an
der Baulichkeit), ist die Vermieterin jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, berechtigt, den ge-
mieteten Nutzungsgegenstand zu betreten.

XVII.
Riickzahlung des Finanzierungsbeitrages

Im Falle der Auflosung dieses Nutzungsvertrages hat der ausscheidende Mieter geméll § 17 WGG
gegen die Vermieterin einen Anspruch auf Riickzahlung des von ihm tatséchlich aus Eigenmittel ge-
leisteten Finanzierungsbetrages; dieser Anspruch auf Riickzahlung des urspriinglich geleisteten Finan-
zierungsbeitrages verringert sich pro begonnenem Jahr, das ab Erteilung der baubehérdlichen Beniit-
zungsbewilligung, bei allfélligem fritheren Beziehen der Baulichkeit ab diesem Zeitpunkt vergangen
ist, um einen Prozentpunkt (,,Verwohnung*). Bei unterjahrigem Aufldsen des Nutzungsvertrages ist
die auf dieses Jahr entfallende Verwohnung in allen Fillen zu aliquotieren. Die Vermieterin hat den
so errechneten riickzahlbaren Finanzierungsbeitrag binnen acht Wochen nach Rdumung des Nutzungs-
gegenstandes an den ausscheidenden Mieter auszuzahlen.

XVIII.
Riickstellung des Nutzungsgegenstandes

Bei Beendigung des Nutzungsverhiltnisses ist der Nutzungsgegenstand gerdumt und besenrein einem
von der Vermieterin namhaft gemachten Vertreter zu iibergeben.
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Falls nach Riickstellung des Nutzungsgegenstandes an die Vermieterin noch Gegenstidnde des Mieters
im Nutzungsgegenstand gefunden werden, von denen der Mieter nicht schon bei der Riickstellung
ausdriicklich oder schliissig erklérte, dass er das Eigentum an ihnen aufgeben will, und die nicht of-
fensichtlich Unrat oder Miill sind, wird die Vermieterin den Mieter auf diese zuriickgelassenen Ge-
genstinde hinweisen und ihn auffordern, die Gegensténde entweder binnen vierzehn Tage bei der Ver-
mieterin abzuholen oder zu erkléren, dass er das Eigentum an diesen Gegenstidnden aufgibt.

XIX.
Nachtrigliche Wohnungseigentumsbegriindung

Der Mieter erhélt bei Unterzeichnung dieses Nutzungsvertrages eine ihm von der Vermieterin einseitig
eingerdumte Option auf Erwerb von Wohnungseigentum am Nutzungsgegenstand in der Fassung vom

. Diese Kaufoption kann der Mieter frithestens 5 Jahre nach erstmaligem Bezug der Bau-
lichkeit ausiiben.

XX.
Kosten und Gebiihren

Dieser Vertrag wird auf Kosten der Vermieterin errichtet.
Die Kosten einer allfilligen rechtsfreundlichen Vertretung tragt jeder Vertragsteil selbst.
XXI.
Schlussbestimmungen
Dieser Vertrag hat sechs Beilagen: (Bestandteil der Verkaufslegende vom )

a) Wohnungs- und Kellerplan (Beilage ./1);

b) Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Beilage ./2);

c) Lageplan der fiir die Mieter gewdhnlich nutzbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft (Beilage/3)
d) Hausordnung (Beilage ./4);

e) Kaufoption (Beilage ./5);

f) Energieausweis (Beilage ./6);

Dieser Vertrag wird in zweifacher Ausfertigung errichtet; jeder Vertragsteil erhélt eine davon.

Wien, am

Niederosterreichisches Friedenswerk

gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft mbH

Unterschrift der Vermieterin Unterschrift des Mieters
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FRIEDENSWERK

HAUSORDNUNG

Das im Vergleich zu Einfamilienhdusern enge Zusammenleben mit anderen Familien erfordert besondere
Riicksichtnahme auf die Mitbewohner der Wohnhausanlage. Jeder Mieter mochte in Ruhe leben und woh-
nen. Um ein reibungsloses Zusammenleben zu gewihrleisten, ist es notwendig, dass alle Hausbewohner
aufeinander Riicksicht nehmen und die notwendige Toleranz aufbringen.

Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter und sind Bestandteil des Mietvertrages. Die
Mieter haften auch fiir das Verhalten von Mitbewohnern, Besuchern und von ihnen Beauftragten innerhalb
der Wohnhausanlage. Des Weiteren sind alle behdrdlichen Vorschriften einzuhalten, auch wenn sie im
Mietvertrag oder in der Hausordnung nicht angefiihrt werden.

BENUTZUNG DER ALLGEMEINEN TEILE DES HAUSES

Samtliche allgemeinen Teile des Hauses diirfen nur ihren Bestimmungen geméal und unter groBtmdglicher
Schonung der Substanz genutzt werden. Jede Verwendung von Gangen, Keller, Dachbdden usw. zum Ab-
stellen von Gegensténden ist untersagt. Stiegenhduser und Génge sind Fluchtwege und daher von Gegen-
standen freizuhalten.

Stiegen, Génge, Hofe und Griinanlagen sind im Interesse aller Mieter sauber zu halten. Verschmutzungen
muss der Verursacher entfernen, Beschddigungen muss er beheben bzw. werden auf seine Kosten behoben.

Sofern die Moglichkeit des Spielens fiir Kinder gegeben ist, tibernimmt das Niederosterreichische Frie-
denswerk bzw. die Baugenossenschaft Frieden keine Verantwortung und sind die Eltern nicht von ihrer
Aufsichtspflicht entbunden. Die Beniitzung von Spielgeriten erfolgt auf eigene Gefahr. Das Anbringen
eines Sichtschutzes am Zaun ist nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Vermieters gestattet.

HAUSTORSPERRE

Aus Sicherheitsgriinden ist das Haustor verschlossen zu halten.

FAHRZEUGE

Kraftfahrzeuge diirfen nur auf den vermieteten Abstellpldtzen oder auf dafiir vorgesehenen Stellpldtzen
abgestellt werden. Es diirfen nur betriebstaugliche, zum Verkehr zugelassene Kraftfahrzeuge sowie Wohn-
wagen, Anhénger und Wohnmobile abgestellt werden.

Das Reinigen und Reparieren der Kraftfahrzeuge innerhalb der Wohnhausanlage ist nicht erlaubt.

LARM/RUHESTORUNGEN

Das Bediirfnis nach Ruhe und ungestorter Wohnqualitit wird immer groBer, darum gilt es, unnétigen Larm
sowohl innerhalb als auch aullerhalb des Hauses zu vermeiden. Dariiber hinaus sind allféllige ortspolizei-
liche Bestimmungen iiber gesonderte Ruhezeiten zu beachten.

Einerseits ist das Ruhebediirfnis der Erwachsenen zu beriicksichtigen, andererseits ist das Bediirfnis der
Kinder nach Spiel und Bewegung gegeben. Spielplatze und Freiflichen, auf denen Kinder diese Bediirf-
nisse ausleben konnen, sind ein wichtiger Bestandteil ihrer Entwicklung. Dementsprechend ist die Gerdu-
schentwicklung von Kindern — sofern diese im Rahmen des iiblichen Spiel- und Bewegungsdranges bleibt
—nicht als unndtiger Larm anzusehen und von den Hausbewohnern auB3erhalb der Ruhezeiten zu tolerieren.



WASSERVERBRAUCH

Jede Wasserverschwendung ist unbedingt zu vermeiden — jeder Mehrverbrauch belastet die Mieter bei den
Betriebskosten! Es ist besonders darauf zu achten, dass die Becken, Muscheln und Wannen usw. nicht
iiberlaufen und die Auslidufe und WC-Spiilungen ordnungsgeméif gedichtet sind. Wasserleitungen jeder Art
sind in geeigneter Weise vor Frost zu schiitzen. Fiir Schidden, die durch iiberlaufendes Wasser oder durch
eingefrorene Leitungen entstehen, haftet der verursachende Mieter.

WASCHKUCHE

Die Beniitzung der Waschkiiche — soweit eine vorhanden und eingerichtet ist — bleibt einer einvernehmli-
chen Regelung der Hausgemeinschaft {iberlassen. Die Waschkiiche darf jedoch nicht an Werktagen in der
Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr frith und auch nicht an Sonn- und Feiertagen beniitzt werden.

TIERHALTUNG

Die Haltung von in Wohnungen allgemein iiblichen Haustieren — wie Hunde, Katzen, Vigel — ist ohne
gesonderte Bewilligung der Hausverwaltung moglich. Die Haltung gefahrlicher Tiere (Schlangen, Spinnen
etc.) ist verboten!

Mieter die Haustiere halten, haben dafiir zu sorgen, dass alle anderen Hausbewohner dadurch nicht beléstigt
werden. Innerhalb der Wohnhausanlage sind Hunde an der Leine zu fiihren. Verunreinigungen und Beschi-
digungen, die durch die Haltung von Haustieren verursacht werden, sind vom Tierhalter auf eigene Kosten
und unverziiglich zu beseitigen.

Die Anzahl der gehaltenen Tiere muss in einem angemessenen Verhéltnis zur Grofle der Wohnung und zur
Anzahl der Bewohner stehen. Das Halten zu vieler Tiere kann zum Verbot der Tierhaltung fithren, ebenso
kann ein solches Verbot bei fortwahrender Beldstigung durch ein Tier ausgesprochen werden.

GRILLEN

Das Grillen mit Holzkohle auf Balkonen, Terrassen, Loggien und in den Gérten ist aufgrund des Funken-
fluges (Brandschutz!) und etwaiger Geruchsbelédstigung nicht gestattet.

BRANDSCHUTZ

Feste Brennstoffe diirfen nur in mitvermieteten Kellerabteilen gelagert und nur dort oder an den sonst dafiir
bestimmten Plétzen zerkleinert werden. Aus Feuerschutzgriinden diirfen leicht entziindbare Gegenstéinde
in den Kellerrdumen nicht gelagert werden. Heizol, Benzin und Propangas nur entsprechend den jeweils
geltenden Vorschriften.

Das Hantieren mit offenem Feuer und das Rauchen ist aus Griinden des Brandschutzes, aber auch aus
Riicksichtnahme auf Nichtraucher, in allgemein zugénglichen Rdumen — auch in Aufziigen — nicht gestat-
tet!

MULL UND ABFALLE

Grundsitzlich erfolgt die Miillentsorgung und Abfallbeseitigung im Rahmen der 6ffentlichen Miillabfuhr.
Dementsprechend ist Miill nur in den dafiir vorgesehenen Behéltern — und nicht iiber die WC- und Wasser-
leitungsanlagen — zu entsorgen. Die gesetzlichen Bestimmungen zur Miilltrennung sind einzuhalten. Sperr-
miill und Problemstoffe miissen vom Mieter auf die dafiir vorgesehenen Deponien gebracht werden.

Niederdosterreichisches Friedenswerk Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H. Hietzinger Hauptstrae 119, 1130 Wien



Vereinbarung nach § 7 Abs. 6 Ziff. 2 BTVG

zu Konto Nr. 280-427-358/74 (AT10 2011 1280 4273 5874)
lautend auf Niederdsterreichisches Friedenswerk gemeinnutzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Bauvorhaben 2020 Hollabrunn, WienerstrafRe 115, BT 1

Dieses Konto wird vom Kontoinhaber gemafl den Bestimmungen des § 7 Abs 6 Z 2 BTVG zur Sicherstel-
lung der Einzahlungen der Erwerber des Bestandrechts oder sonstigen Nutzungsrechts (der zukilnftigen
Mieter) am obigen Projekt fir Rechnung der einzelnen Erwerber gefihrt. Die Verfigung Uber die auf-
grund der durch die Erwerber entrichteten Zahlungen entstandenen Guthaben und angewachsenen Zin-
sen durch den Kontoinhaber ist erst zuladssig, nachdem die tatschliche Ubergabe des jeweiligen fertig-
gestellten eigentlichen Vertragsgegenstandes und die Sicherung der Erlangung der vereinbarten Rechts-
stellung des jeweiligen Erwerbers (= Abschluss des Bestand- bzw. Nutzungsvertrages) uns gegeniber
bestatigt wurde; die Bestatigung hat ausschliellich durch schriftliche Erklarung (gemafl beiliegendem
Muster) des jeweiligen Erwerbers (Mieters) und des Bautragers zu erfolgen.

Wird der Bestand- bzw. Nutzungsvertrag vor der tatséchlichen Ubergabe der fertig gestellten Wohnung
einvernehmlich oder durch Rucktritt einer Vertragspartei etwa im Zuge einer Insolvenz der Kontoinhabe-
rin aufgelost,

oder erklart der Erwerber, vor der tatsichlichen Ubergabe der fertig gesteliten Wohnung schriftlich ge-
genuber der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG die Aufldsung seines Bestand- bzw. Nut-
zungsvertrages, so ist die Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG verpflichtet, dem Erwerber
binnen 7 Bankwerktagen seine bis dahin auf das gegenstandliche Konto geleisteten Zahlungen zu refun-
dieren und beim, vom Erwerber direkt ihr gegentiber schriftlich erklarten Rucktritt, auch unverziglich
den Bautrager zu verstandigen. Erklart der Erwerber die Auflésung seines Bestand- bzw. Nutzungsver-
trages gegenlber der Bank, gilt der Bestand- bzw. Nutzungsvertrag auch ohne ausdriickliche Zustim-
mung des Bautragers als aufgeldst. Allfallige wechselseitige Anspriiche zwischen Bautrager und Erwer-
ber aus der Vertragsauflésung, etwa weil die Erklarung der Vertragsauflosung durch den Erwerber nicht
berechtigt war, bleiben unberihrt.

Ort/Datum Niederosterreichisches Friedenswerk
gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Ort/Datum Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG



Bestatigung

................................................................. (Name Erwerber), im Folgenden auch kurz "Erwerber*
genannt, ist Erwerber von Bestandrechten oder sonstigen Nutzungsrechten an der Wohnung Top Nr.
xxxx (der ,eigentliche Vertragsgegenstand®) mit der Adresse 2020 Hollabrunn, Wienerstralle 115, BT 1,
welche von Niederosterreichisches Friedenswerk gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H., 1130
Wien, Hietzinger Hauptstralle 119-121, im folgenden kurz “Bautrager genannt, auf der Liegenschaft EZ
5009, 09028 Hollabrunn, errichtet wird.

Der Bautrager hat bei der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG das Konto Nr. 280-427-
358/74 (AT10 2011 1280 4273 5874) erdffnet, welches von ihm treuhandig fir Rechnung der einzelnen
Erwerber von Bestandrechten oder sonstigen Nutzungsrechten am gegenstandlichen Projekt gefihrt
wird.

FUr den Abschluss des Bestand- bzw. Nutzungsvertrages der gegenstandlichen Wohnung wurde auf
dieses Konto ein Betragvon EUR ............... gezahlt.

Der Erwerber (Treuhdnder) und der Bautrager bestatigen hiermit, dass

- die fertiggestellte Wohnung Top Nr. xxxxx (der ,eigentliche Vertragsgegenstand®) an den Erwer-
ber am TT.MM.JJJJ Gbergeben wurde und

- ein Bestandvertrag/Nutzungsvertrag+ Uber das vorerwahnte Objekt abgeschlossen wurde und
damit die Erlangung der vereinbarten Rechtsstellung des Erwerbers gesichert ist,

womit die Voraussetzungen fir den Eintritt der Verfligungsberechtigung des Bautragers Gber denjenigen
Teil des Guthabens auf o.a. Konto, der aufgrund der durch den Erwerber entrichteten Zahlungen ent-
standen ist, samt anteilig darauf entfallender angewachsener Zinsen, eingetreten sind.

Die Unterfertigenden erklaren sich damit einverstanden, dass das Guthaben samt anteilig darauf entfal-
lender angewachsener Zinsen an den Bautrager zur Auszahlung gelangt.

Ort/Datum Name Erwerber

Ort/Datum Niederdsterreichisches Friedenswerk
gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft m.b.H.

« Nichtzutreffendes bitte streichen



B047 — 20180509

Online Datenblatt fur Umzug

Anlagenadresse

Str./Nr./Parzelle:

Anschlussobj.:

PLZ: Ort:

Verbrauchsstelle:

Ausziehender Kunde

Einziehender Kunde

[JFrau CHerr CFirma frau COHerr CJFirma
Titel/Vorname: Titel/Vorname:

Nachname: Nachname:

Tel./Fax: Geburtsdatum:

E-Mail: Tel./Fax:

Kundennummer: E-Mail:

Vertragsnummer: Kundennummer (falls vorhanden):
Ansprechpartner: Ansprechpartner:

Schlussrechnungsadresse

Rechnungsempfanger — Rechnungsanschrift (falls abweichend)

Str./Nr./Stock/Tur:

PLZ: Ort/Land:

OFrau Herr Firma

Titel/Vorname:

Sonstige Vereinbarungen

Nachname:

Str./Nr./Stock/Tur:

PLZ: Ort/Land:

EVN Warme GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf
T+43 2236 200-0

F +43 2236 200-2030
info@evn.at, www.evn.at

Sitz der Gesellschaft:

2344 Maria Enzersdorf

Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
FN 307421 s, DVR 3004163

UID Nr. ATU64031979

Zahlungsart/Rechnungsart

EVN Wdrme GmbH macht EVN AG als Zahlstelle namhaft. Zahlungen des Kunden haben im Bankweg
auf das Bankkonto der EVN AG, unter Anflihrung der Vertragskontonummer fr Rechnungen der
EVN Wéarme GmbH, zu erfolgen. Barzahlung ist ausgeschlossen.

Mit Bankeinzug:
IBAN: BIC:

[]10 Teilbetrdge pro Jahr
[vierteljahrlich ~ [Jhalbjahrlich

Bei Bezahlung mittels Bankeinzug ist ein SEPA Lastschrift Mandat erforderlich.
Mit Zahlschein: [vierteljahrlich ~ [Jhalbjahrlich

Zahlscheingeblihren Ihres Geldinstitutes gehen zu Ihren Lasten. Nur moglich bei Papierrechnung.

Hohe der Teilbetrage in Euro (inkl. USt.):

Die Betrage werden jahrlich aufgrund der Verbrauchsentwicklung angepasst.

[JPapier-Rechnung
[JE-Mail-Rechnung:

Bitte geben Sie die E-Mail-Adresse an, an die die Rechnung geschickt werden soll.



Details zur Anlage

warme-zahler

Zahlernummer:

Zahlerstand:

[Jwarm-/Kaltwasser-Zahler

Zahlernummer:

Zahlerstand:

Zahlernummer:

Zahlerstand:

Auszug und Vertragsbeendigung: ,Ich/Wir erteile(n) der EVN Warme GmbH, EVN Platz,
2344 Maria Enzersdorf, die Vollmacht, mich/uns gegentiber Dritten in allen Angelegenheiten zu
vertreten, die notwendig sind, um die Beendigung der Warmelieferung durch EVN Warme GmbH
durchzufthren.”

- Ort/Datum - Unterschrift(en) ausziehender Kunde

Einzug und Vertragsabschluss: ,Ich/Wir erteile(n) der EVN Warme GmbH, EVN Platz,

2344 Maria Enzersdorf, die Vollmacht, mich/uns gegentber Dritten in allen Angelegenheiten zu ver-
treten, die notwendig sind, um die Aufnahme der Warmelieferung durch EVN Warme GmbH
durchzufthren.”

- Ort/Datum - Unterschrift(en) einziehender Kunde

Mit der Unterschrift wird die Richtigkeit der Angaben bestatigt.

Mit der Unterschrift wird die Richtigkeit der Angaben bestatigt.

Néhere Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen sowie zu den Rechten auf
Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrankung der Verarbeitung, Widerruf und Ubertragbarkeit fin-
den sich auf www.evn.at/datenschutz oder konnen unter der Telefonnummer +43 2236 200 postalisch
angefordert werden. Weiters besteht die Moglichkeit einer Kontaktaufnahme unter datenschutz@evn.at
an den Datenschutzbeauftragten sowie an die Osterreichische Datenschutzbehdrde.

Information gemaR § 11 FAGG sowie § 3 KSchG
Mit Unterschrift wird die Kenntnisnahme der , Information gemaR § 11 FAGG sowie § 3 KSchG”
bestatigt und um die Lieferung vor Ablauf der Rucktrittsfrist gemafs § 10 FAGG ersucht.

Ich bestatige die Ubernahme der Vertragsbedingungen des ausziehenden Kunden, sowie Erhalt des
Informationsblattes gemaR § 11 FAGG sowie § 3 KSchG, sowie den Erhalt des Warmeliefervertrages
samt Preisblatt/Preisblatter zum Warmeliefervertrag und Messleistungstabelle. Ich bestétige die

Kenntnisnahme der aktuellsten Fassung der AGB der EVN Warme GmbH, zu finden auf www.evn.at.

- Ort/Datum - Unterschrift(en) einziehender Kunde




B690c-20140703

Information gemals § 11 FAGG

sowie § 3 KSchG

EVN

Information Uber das Rucktrittsrecht von Konsumenten von einem im Fernabsatz

oder aulSerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag gemafs § 11 FAGG,

sowie Uber das Rucktrittsrecht gemald § 3 KSchG

Sie kénnen von einem aufSerhalb von Geschaftsraumen ge-
schlossenen Vertrag (§ 3 Z 1 FAGG) und von einem
Fernabsatzvertrag (§ 3 Z 2 FAGG) gemafs § 11 FAGG
zurlcktreten.

Haben Sie lhre Vertragserklarung weder in den von uns fur unsere
geschaftlichen Zwecke dauernd benutzten Raumen noch bei
einem von uns daflr auf einer Messe oder einem Markt
benutzten Stand abgegeben, so kénnen Sie von lhrem Vertrags-
antrag oder vom Vertrag gemafs § 3 KSchG zurucktreten.

Die Rucktrittsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertrags-
schlusses. Die Angabe von Griinden ist nicht erforderlich.

Ist die Ausfolgung einer Vertragsurkunde unterblieben bzw. sind
wir den gesetzlichen Informationspflichten nicht nachge-
kommen, so verlangert sich die Rucktrittsfrist um zwolf Monate.
Holen wir die Urkundenausfolgung/die Informationserteilung
innerhalb von zwélf Monaten ab dem Fristbeginn nach, so endet
die Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem Sie die
Urkunde/die Information erhalten.

Der Rucktritt ist an keine bestimmte Form gebunden. Damit Sie
Ihr Rlcktrittsrecht austben kdnnen, mussen Sie uns mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, von diesem Vertrag
zurlickzutreten, informieren.

Mustertext fur die Austbung lhres Rucktrittsrechtes:

Zur Wahrung der Rucktrittsfrist reicht es aus, dass Sie die Mit-
teilung Uber die Austibung des Rucktrittsrechtes vor Ablauf der
Rucktrittsfrist absenden. Unten stehend stellen wir einen
Mustertext fur die Austibung des Rucktrittsrechtes zur Verfligung.

Wenn Sie von diesem Vertrag zurlicktreten, haben wir Ihnen alle
Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlief3lich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich
daraus ergeben, dass der Verbraucher eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standard-
lieferung gewahlt hat), unverzlglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Rucktritt von diesem Vertrag bei uns
eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprunglichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich gem.
§ 10 FAGG etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie
ausdrlcklich erklart, dass die Dienstleistungen oder Lieferungen
von Warme, Warmwasser bzw. Kaltwasser wahrend der
RUcktrittsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austubung des Rucktrittsrechtes
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen oder Lieferungen Warme, Warmwasser bzw.
Kaltwasser im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen oder Lieferungen Warme,
Warmwasser bzw. Kaltwasser entspricht.

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, kédnnen Sie den untenstehenden Text verwenden und bitte

unterfertigt an uns senden.

An EVN Warme GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf

T+43 2236 200-0, F+43 2236 200-2030
info@evn.at

Hiermit widerrufe(n) ich/wir
den von mir/uns am
Uber die Lieferung von

Flr Rickfragen kénnen Sie mich erreichen unter Tel.:

Angabe von Ort/Datum, Unterschrift

EVN Warme GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf
T+43 2236 200-0

F+43 2236 200-2030
info@evn.at, www.evn.at

Sitz der Gesellschaft:

2344 Maria Enzersdorf

Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
FN 307421s, DVR 3004163

UID Nr. ATU64031979

wohnhaft in
abgeschlossenen Vertrag, fur das Objekt in
Warme/Wasser/Dienstleistungen.

E-Mail:

m
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Netzzugangsvertrag Strom

Kunde

NO
Netz

EVN Gruppe

Messplatz bei Neuanschluss

O Frau O Herr O Firma

Titel/Vorname:

Anbringungsort:

Anzahl der Zahlerplatze:

Nachname:

Geburtsdatum:

Tel./Fax:

E-Mail:

Anlagenadresse

Bei Errichtung und Instandhaltung der Kundenanlage sind:

— die geltenden Vorschriften

— die anerkannten Regeln der Technik und

—die ,technischen Ausfihrungsbestimmungen” der Netz Niederdsterreich
GmbH zu beachten.

Das Entfernen von Plomben ist nur Netz NO Mitarbeitern gestattet.

Bedarf an Mess-, Schalt und Steuereinrichtungen

Str./Nr./ Parzelle: 2-L 4-L Max. RE 2-L-DT  4-L-DT
PLZ: Ort: Ein

Aus
Rechnungsempfianger — Rechnungsanschrift (falls abweichend) Verbleibend

O Frau O Herr OFirma

Titel/Vorname:

Art der Gerate:

Nachname:

Str./Nr./Stock/Tur:

Anmerkungen (z.B. besonderes Nutzungsverhalten oder saisonale
Anlage wie Beregnungsanlage, Schilift, Schwimmbad,...)

PLZ: Ort/Land:

Energielieferant

Nutzung/Branche

O Haushalt OLandwirtschaft

Branche:

Anschlussanlage (Hausanschluss)

O Neuanschluss O Wiedereinschaltung 0O Anderung

O Bauprovisorium O Kurzfristiges Provisorium

Ausfiithrung der Anschlussanlage (des Hausanschlusses)

Interne Kundendaten

Kundennummer: Vertragskonto:

Zahlpunktnr.:

Lieferbeginn:

Anschlussobj.: Verbrauchsstelle:

Erstmals Kunde bei Netz NO: O nein Oja

Anschlusspreis bei Neuanschluss (von Netz NO GmbH auszufillen)

Netzbereitstellungs-Entgelt und Netzzutritts-Entgelt wird gesondert verrechnet.

O Erdkabel (E) ca m E- Ax mmy  Basis fur Netzbereitstellung: kw Netzebene:
Basis fur Netzzutritts-Entgelt: O Elektrifizierungsprojekt: Euro/kw
Ende des Hausanschlusses (z.B. KUK usw.): O Pauschale: Euro/kwW
Messstelle in Netzebene:
Einstufungswerte Netzanschluss-Punkt bestehend: O ja O nein
O Absicherung bis 36A vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Netzanschluss-Punkt:
O Leistungsmessung vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Netzanschluss-Skizze liegt bei: O ja 0 nein
vorraus. Leistungsbedarf (kW): Der Hausanschluss wird Betriebsanlage von: O Netz NO O Kunde
O unterbrechbare Lieferung  vorraus. Jahresverbrauch (kWh): Instandhaltungsgrenze (KUK, TST, KVS,...):
vorraus. Leistungsbedarf (kwW): Anschlusspreis:
O Warmepumpe/E-Heizung/Warmwasser (kW): verrechnet am: durch:
O Elektrotankstelle (kW):
O Meldepflichtige Gerate laut TAEV Teil Il1:
Netz Niederdsterreich GmbH Sitz der Gesellschaft:
EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf 2344 Maria Enzersdorf
T+ 432236 201-0, Gasnotruf 128 Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
F + 432236 201-2030 FN 268133 p, DVR 3000165

info@netz-noe.at, www.netz-noe.at UID Nr. ATU 62011619



Zahlungsart/Rechnungsart fiir die Netznutzung

Schlussbestimmungen

Wenn lhr Stromlieferant keine Gesamtrechnung fur die Energielieferung und
die Netznutzung erstellt, erhalten Sie die Rechnungen fir die Netznutzung auf
dem Postweg von Ihrer Netz Niederdsterreich GmbH.

Wir verrechnen jahrlich 4 Teilbetrage. Gerne kdnnen Sie stattdessen zwischen 10
monatlichen oder halbjahrlichen Teilbetragen wahlen. Die Hohe der Teilbetrage
wird jahrlich aufgrund der Verbrauchsentwicklung angepasst.

Bitte wenden Sie sich an uns, wenn Sie

- gerne lhre Rechnungen als PDF per E-Mail erhalten mochten.

- bequem mit Bankeinzaug bezahlen mdchten. Sonst erhalten Sie fir die
Bezahlung Erlagscheine. Zahlscheingebuhren Ihres Geldinstitutes gehen zu
lhren Lasten.

Kunde

Die bei Vertragsabschluss gultigen , Allgemeinen Bedingungen fur den Zugang
zum Verteilernetz der Netz Niederosterreich GmbH" sind vereinbarter Bestandteil
dieses Netzzugangsvertrages. Die Allgemeinen Verteilernetzbedingungen liegen
in ihrer jeweils gultigen Fassung in den Service Centern der Netz Niederdsterreich
GmbH zur Einsichtnahme bereit und kénnen vom Kunden im Internet jederzeit
unter www.netz-noe.at abgerufen werden. Netz Niederosterreich GmbH Uber-
mittelt dem Kunden auf Verlangen unentgeltlich ein Exemplar.

Die Schlichtungsstelle der Energie-Control Austria (XXIX. der Allgemeinen
Bedingungen flr den Zugang zum Verteilernetz der Netz Niederdsterreich
GmbH) ist unter www.e-control.at erreichbar.

Mit Unterschrift wird die Kenntnisnahme der ,Information gemafs § 11 FAGG
sowie § 3 KSchG" bestatigt und um Netzzugang vor Ablauf der Rucktrittsfrist
gemal’ § 10 FAGG ersucht.

Nahere Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen
sowie zu Ihren Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Loéschung, Einschrankung der
Verarbeitung, Widerruf und Ubertragbarkeit finden Sie auf www.netz-noe.at/
datenschutz oder kénnen Sie unter der Telefonnummer +43 2236 201 postalisch
anfordern. Sie kénnen sich weiters unter datenschutz@netz-noe.at an unseren
Datenschutzbeauftragten sowie an die Osterreichische Datenschutzbehérde
wenden.

Eigentiimer

Fir die Aufnahme der Netznutzung ist die vollstandige Bezahlung des Netzzutrittsentgeltes und
Netzbereitstellungsentgelts Voraussetzung.

- Ort/Datum -> Unterschrift/Firmenstempel

Der nachstehende Haus-/Grundeigentimer erklért sich mit den Bestimmungen (iber den Hausanschluss
und die GrundbenUtzung nach den ,Allgemeinen Verteilernetzbedinungen der Netz Niederosterreich
GmbH" samt ,Anhang” einverstanden.

-> Ort/Datum => Unterschrift/Firmenstempel

Elektroinstallateur

Netz NO GmbH

Der ausflihrende Elektroinstallateur nimmt zur Kenntnis, dass er fur den ordnungsgemaRen, den Vor-
schriften entsprechenden Zustand der zur Anmeldung kommenden Kundenanlage zum Zeitpunkt
der Einschaltung verantwortlich ist.

- Ort/Datum -> Unterschrift/Firmenstempel

- Ort/Datum - Unterschrift Netz NO Mitarbeiter
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Information gemals § 11 FAGG

sowie § 3 KSch@G

NO
Netz

EVN Gruppe

Information Uber das Rucktrittsrecht von Konsumenten von einem im Fernabsatz

oder aufSerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrag gemafs § 11 FAGG,

sowie Uber das Rucktrittsrecht gemafs § 3 KSchG

Sie kdnnen von einem auferhalb von Geschaftsraumen ge-
schlossenen Vertrag (§ 3 Z 1 FAGG) und von einem
Fernabsatzvertrag (§ 3 Z 2 FAGG) gemal3 § 11 FAGG
zurlcktreten.

Haben Sie lhre Vertragserklarung weder in den von uns fur unsere
geschaftlichen Zwecke dauernd bendtzten Raumen noch bei
einem von uns daflr auf einer Messe oder einem Markt
benutzten Stand abgegeben, so kdnnen Sie von lhrem Vertrags-
antrag oder vom Vertrag gemaf$ § 3 KSchG zurucktreten.

Die Rucktrittsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertrags-
schlusses. Die Angabe von Griinden ist nicht erforderlich.

Ist die Ausfolgung einer Vertragsurkunde unterblieben bzw. sind
wir den gesetzlichen Informationspflichten nicht nachge-
kommen, so verlangert sich die Rucktrittsfrist um zwolf Monate.
Holen wir die Urkundenausfolgung/die Informationserteilung
innerhalb von zwdlf Monaten ab dem Fristbeginn nach, so endet
die Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem Sie die
Urkunde/die Information erhalten.

Der Rucktritt ist an keine bestimmte Form gebunden. Damit Sie
Ihr Rlcktrittsrecht austben kdnnen, mussen Sie uns mittels einer
eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, von diesem Vertrag
zurlickzutreten, informieren.

Mustertext fur die Austbung lhres Rucktrittsrechtes:

Zur Wahrung der Rucktrittsfrist reicht es aus, dass Sie die Mit-
teilung Uber die Austibung des Rucktrittsrechtes vor Ablauf der
RUcktrittsfrist absenden. Unten stehend stellen wir einen
Mustertext fur die Ausibung des Rucktrittsrechtes zur Verfugung.

Wenn Sie von diesem Vertrag zurlcktreten, haben wir Ihnen alle
Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschliefSlich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich
daraus ergeben, dass der Verbraucher eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standard-
lieferung gewahlt hat), unverziglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Rucktritt von diesem Vertrag bei uns
eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprunglichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrlcklich gem.
§ 10 FAGG etwas anderes vereinbart, in keinem Fall werden
lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie
ausdrucklich erklart, dass der Netzzugang wahrend der
Rucktrittsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austbung des Rucktrittsrechtes
hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits beanspruchten
Netzzugang im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Netzzugang entspricht.

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, kénnen Sie den untenstehenden Text verwenden und bitte

unterfertigt an uns senden.

An Netz Niederosterreich GmbH

EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf
T+432236201-0, F+43 2236 201-2030
info@netz-noe.at

Hiermit widerrufe(n) ich/wir
den von mir/uns am

Angabe von Ort/Datum, Unterschrift

Sitz der Gesellschaft:

2344 Maria Enzersdorf

Registriert Landesgericht Wr. Neustadt
FN 268133 p, DVR 3000165

UID Nr. ATU62011619

Netz Niederosterreich GmbH
EVN Platz, 2344 Maria Enzersdorf

T +43 2236 201-0, Gasnotruf 128
F+43 2236 201-2030
info@netz-noe.at, www.netz-noe.at

wohnhaft in
abgeschlossenen Vertrag uber den Netzzugang.

1”7
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