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STADTGEMEINDE HOLLABRUNN

Bauverwaltung Telefon: 02952 2102
2020 Hollabrunn, Hauptplatz 1 Fax: 02952 2102 - 244

Z. smu/hl

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Hollabrunn beschlie3t in seiner Sitzung am 28.3.2023,
TOP 3 folgende

VERORDNUNG

§1 .
Firr Bereiche der Katastralgemeinde Sonnberg wird gemaf §§ 29 bis 34 des NO Raumord-
nungsgesetz 2014 idF LGBI. Nr. 99/2022 ein Teilbebauungsplan erlassen.

§2
Die Plandarstellung des Bebauungsplans, verfasst von Dipl.-Ing. Thomas Knoll, staatlich
befugter und beeideter Ziviltechniker unter Zahl: 21-05-01/BBPL-S0O/301-N, welche mit ei-
nem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt am Gemeindeamt wéhrend der Amts-
stunden zur aligemeinen Einsichtnahme auf.

ABSCHNITT I: BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

§3 N
ABTEILUNG VON GRUNDSTUCKEN

(1) Die Abteilung von Grundstiicken hat unter Beriicksichtigung des Bebauungsplanes so-
wie der natrlichen Grenzen im Gelande zu erfolgen.

(2) Das Ausmal neu geschaffener Baupldtze im Wohnbauland darf eine Gréfte von 700
m2 nicht unterschreiten. Ausgenommen sind Grundstiicke fiir die Errichtung von Versor-
gungseinrichtungen (z.B. Trafogeb4ude).

§4
ANORDNUNG DER BAULICHKEITEN

(1) Eine Anbaupflicht an die vordere Baufluchtlinie gilt bei gekuppelter und geschlossener
Bebauungsweise in jenen Bereichen, wo die einzelnen Grundgrenzen nicht normal auf
die StraRenfluchtlinie stehen, auch dann als erflillt, wenn das Gebaude mehrheitlich an
die Baufluchtlinie angebaut wird.

§5_
STELLPLATZE

(1) Bei Errichtung, Vergrofierung oder Anderung des Verwendungszweckes sind je Woh-
nung 1,5 Stellplatze auf Eigengrund zu errichten. Bei ungerader Anzahl der Wohnungen
muss die Anzahl der Stellplatze aufgerundet werden.

(2) Die maximale Breite von Zufahrten (Ein- und Ausfahrten) im Wohnbauland wird mit 6
Metern festgelegt. Ausnahmen sind zuldssig, wenn dadurch kein &ffentlicher Parkraum
verloren geht oder durch verordnete Gegebenheiten (nach StVO 1960 idgF.) der offent-
liche Parkraum grundsatzlich entfallt.
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§6 .
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen einschlieBlich angebauter Abstellrdume sowie Gebéaude fir Abfallsammelrdu-
me oder -stellen mit einer Flache von nicht mehr als insgesamt 100m? diirfen im vorde-
ren Bauwich errichtet werden.

§7
DACHFORM UND DACHGESTALTUNG

Dachneigungen dirfen 30 Grad nicht unter- und 50 Grad nicht berschreiten. Flacher
geneigte Dacher und zurlickgesetzte Geschofde sind nur in, von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht einsehbaren Bereichen zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind der GroRe des Dachkorpers anzupassen und sind
entweder mit dem gleichen Material wie das Hauptdach oder mit Blech einzudecken.

§8
FASSADEN

Die Verwendung greller Farben zur Fassadengestaltung ist untersagt.

§9 "
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN IN ERHALTUNGSWURDIGEN ALTORTGEBIETEN

Dacher sind den im Umgebungsbereich berwiegenden Formen an der Strafienfront
anzupassen. Dies gilt fur die Dachneigung, Giebelrichtung, Dachgauben sowie fiir das
Material und die Farbgebung der Dachdeckung, ungeachtet § 7 der Verordnung. In die
Betrachtung sind jedenfalls alle vom Standort des Bauvorhabens im Bereich des erhal-
tungswirdigen Altortgebietes einsehbaren Dachflachen entlang der Stralenfluchtlinien
einzubeziehen.

Hinsichtlich der Dachform und Dacheindeckungsmaterialien gelten fir Nebengebaude
die Bestimmungen des § 9 Abs. 1 sinngemaR. Nebengebaude sind, wenn sie strafllen-
seitig in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, ebenso bzw. in Ab-
stimmung in diesem zu gestalten.

Die Aufteilung der Mauerwerksoffnungen hat den mafstéblichen Proportionen des Bau-
korpers zu entsprechen. Eine symmetrische und/oder achsiale Anordnung der Mauer-
werksoffnungen ist anzustreben.

Die Fensteroffnungen sind in Form stehender Rechtecke auszufiihren.

Schauseiten, die zur 6ffentlichen Verkehrsfliche gerichtet sind, sind als Putzfassade
auszufiihren. Verkleidungen aus anderen Materialien sind zuldssig, als uUberwiegend
(mehr als 50%) Putzflachen verbleiben.

Parabolantennen durfen straflenseitig nicht angebracht werden.

Solar- und/oder Photovoltaikanlagen, die vom Straflenraum einsehbar sind, sind entwe-
der in die Dachhaut zu integrieren oder im Neigungswinkel des Daches auszufihren.
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§10 .
GESTALTUNGEN VON EINFRIEDUNGEN GEGEN OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHEN UND PARKS

Einfriedungen dlrfen im Wohnbauland gegen offentliche Verkehrsflachen oder éffentlich
genutzte Griinflachen eine Gesamthohe von 1,65 Meter nicht Uberschreiten. Die So-
ckelhéhe von Einfriedungsmauern ist mit max. 0,65 Meter festgelegt. Héhen- und Ni-
veauunterschiede im Gelande und an der Straf’e sind durch Abstufungen des Sockel-
mauerwerks zu berlicksichtigen. Die Gesamthdhe ist immer auf der Seite der &ffentli-
chen Verkehrsflachen oder 6ffentlich genutzten Griinflachen zu messen.

Zumindest mehr als die Halfte der Einfriedung gegen offentliche Verkehrsflachen oder
offentlich genutzte Griinflachen im Wohnbauland ist als ,nicht blickdicht* auszufiihren.

§ 11
SCHILDER UND WERBEEINRICHTUNGEN

Im Bauland Wohngebiet und Bauland Agrargebiet sind die Errichtung von sténdigen
Plakatwanden sowie die Anbringung von grof¥flachigen Reklametafeln tber 3 m? und die
Anbringung von Reklameschriften unzuldssig. Betriebsaufschriften, Gewerbeschilder
und kleinflachige (unter 3 m?) Werbeeinrichtungen sind im Bereich des Erdgescholies
der jeweiligen Anlage fur den dort Ansassigen in zweckorientierter Form gestattet.

§12
FREIFLACHEN

Fir die als Wohnbauland gewidmeten Flachen wird ein nachfolgend bestimmtes Aus-
maf} von Grundflachen als Freiflachen gem. § 30 Abs. 2 Z 7 NO Raumordnungsgesetz
2014 LGBI. Nr. 97/2020 festgelegt:

a. Fur Bauplatze im Wohnbauland mit einer GréRRe zwischen 500 m? und 600 m? gilt,
dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der Bauplatzflache als Freiflache zu
bericksichtigen sind.

b. Fur Bauplatze im Wohnbauland mit einer Grofe zwischen 601 m? und 700 m? gilt,
dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15% der Bauplatzflache als Freifldche zu
berlcksichtigen sind.

c. Fur Bauplatze im Wohnbauland mit einer GréRe ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder
Zubauten mindestens 20% der Bauplatzfliche als Freiflache zu bericksichtigen
sind.

Die Lage der Freifliche am jeweiligen Bauplatz ist frei wahlbar. Die Freiflache ist als

zusammenhangende Flache vorzusehen sowie zu bepflanzen und gartnerisch zu gestal-

ten.

Wird im Bestand (Stichtag 14.4.2023) der Freiflachenanteil bereits unterschritten, ist bei

Neu- und Zubauten der zum Stichtag bestehende Freiflachenanteil zu erhalten.

Wenn eine im Bebauungsplan vorgeschriebene Bebauungsdichte die Einhaltung des in

Abs. 1 vorgeschriebenen Anteils nicht zuldsst, ist der unter Berilcksichtigung der Be-

bauungsdichte verbleibende Teil des Bauplatzes als Freiflache zu erhalten.

Fir Bauplatze im Wohnbauland < 500 m? GroRe besteht keine Regelung hinsichtlich

Freiflachen.



§13
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(1) Bei Neu- und Zubauten ist die Versickerung von Niederschlagswéassern auf Eigengrund
in jenem Ausmal sicherzustellen, soweit dies auf dem nachfolgend festgelegten Fla-
chenanteil des Bauplatzes technisch méglich ist:

a. Fur Bauplatze im Wohnbauland mit einer GroRe zwischen 500 m? und 600 m? gilt,
dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der Bauplatzfliche als Flache zur
Versickerung von Niederschlagswassern zu beriicksichtigen sind.

b. Fiir Bauplatze im Wohnbauland mit einer GrofRe zwischen 601 m? und 700 m? gilt,
dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15% der Bauplatzfliche als Flache zur
Versickerung von Niederschlagswassern zu bericksichtigen sind.

c. Fir Bauplatze im Wohnbauland mit einer Grofte ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder
Zubauten mindestens 20% der Bauplatzflache als Flache zur Versickerung von Nie-
derschlagswéssern zu beriicksichtigen sind.

d. Flachen zur Versickerung kénnen durch Freiflachen gem. § 4 abgedeckt werden.

(2) Es ist ein natlirlicher Bodenaufbau ist fiir diese Flachen beizubehalten oder durch ge-

eignete Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fiir das Regenwassermanagement geeigne-
ter Bodenaufbau herzustellen. Eine Versiegelung dieser Flachen ist unzulassig.

ABSCHNITT Ill: VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

§14
ALLGEMEINE EINSICHTNAHME

Die Plandarstellungen und die Bebauungsvorschriften, welche mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen sind, liegen im Gemeindeamt der Stadigemeinde Hollabrunn wahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
§15
SCHLUSSBESTIMMUNG

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Hollabrunn, am 29.3.2023

angeschlagen am: 29.3.2023
abgenommen am: 13.4.2023 /‘3\
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